Zprava kontrolniho vyboru

,,Kontrola Pfipravy a stavby ,Dim sluzeb” a pInéni usneseni Rady mésta
a zastupitelstva“

Kontrolovany subjekt: Rada mésta
Kontrolu provedI: Ing. Cyril Tdma — ¢len kontrolniho vyboru
Termin kontroly: 10.1.2023-4.4.2023

Duvod kontroly

Dim sluzeb je po pfistavbé ZS nejvétsi investici mésta, ktera ma prevazné komercni charakter a
vzhledem k vy3i investice 80-100 mil. K& bude mit zasadni dopad do rozpo¢tu a budouciho
hospodafeni mésta.

Kontrola byla stanovena a odsouhlasena na jednani KV dne 21.12.2022 na zakladé usneseni €.

]/KV6/2022 v souladu se zakonem €. 128/2000 Sb. Kontrolou byl povéfen ¢len kontrolniho vyboru
Ing. Cyril Tma.

Prabéh kontroly

Kontrola se zamé¥ila na postupy a usneseni Rady mésta (dale jen ,RM*“) ve véci pfipravy a realizace
projektu vystavby Domu sluzeb od roku 2018 (viz p¥iloha &. 1 této zpravy zapis z RM ¢.10/2022 ze dne
10.5.2022 ). Z tohoto zapisu mimo jiné vyplyva:

e 2.12.2019: Rada projednala vizualizaci stavby a vznesla pripominky (Feseni stfechy, barvy
fasady apod.).

e 26.2.2020: p. starosta jednal s projekéni firmou, PD bude predana a v 05/2020 bude projekt

verejné odprezentovan.

7. 8. 2020: bude jednani s projektantem, prezentace se uskuteéni v 09/2020

14, 9. 2020: do ZvR bude dana vizualizace DS. Bude pozadan odbornik, aby dle orientacni

ceny stavby vypoéital navratnost investice.

e 30.9.2020: je vydano pravomocné stavebni povoleni. Vzhledem k situaci probéhne
prezentace pravdépodobné na misté venku.

e 3.3.2021: Na zakladé aktualizace cen se pfipravuje finanéni rozvaha projektu.

Vzhledem k vy$e uvedeném probéhla kontrola pfimo na ZMR ¢. 1 a 3, kde byla RM dotazovéna na
vizualizaci stavby a navratnost investice DS.

Na dotazy k vizualizaci stavby starosta Kocman doslova uvedl:

e ,vizualizace nebyla sou¢asti projektové dokumentace”.

e  Existuji vykresy, kde jsou pohledy a na zakladé toho byl néjaky pfedbéziny névrh. A to je ten
obrazek, co visi na webu PFipravované projekty. Nasledné se toho chopil architekt, ktery to
doladil.”




,UZ mam nabidku na to za 28 000 K¢, Ze to nékdo udéla, tu vizualizaci a udéla to, co tam
mame. V okamziku, kdy schvalime rozpocet, tak my zadame vyrobeni té vizualizace.”

Na dotazy ohledné finan¢niho planu a kalkulované navratnosti investice starosta Kocman uved!:

,Neni a nebude, neni potfeba.”

Souhrn zjisténi

Informace ze zapisu z RM jsou v zasadnim rozporu s naslednymi zjisténimi:

zapis RM fika, Ze RM projednala vizualizaci stavby, ale starosta se na ZMR vyjadfil, Ze
vizualizace neni a nebyla soucasti PD.

RM mésta ve svém zapise informuje, Ze projednala vizualizaci a vznesla pfipominky k Gpravé
stfechy a fasady, ale nikdo ze ZMR, ani z vefejnosti nevidél ani plvodni, ani novou
vizualizaci. K dispozici je pouze jeden obrazek stavby.

Pfestoze se v zapise RM z roku 2020 hovofi, ze bude pozadan odbornik o vypocet navratnosti
investice, nikdy se tak nestalo a starosta potvrdil v roce 2023, Ze financni plan a kalkulace
ndvratnosti neexistuje a neni potfreba.

Zaveér kontroly

1.

KV se jednomysIné shodl, Ze takto velka investice méla mit pfed jejim rozhodnutim
zpracovany finanéni plan a kalkulovanou navratnost investice a to i v pfipadé, Ze bude
stavba ¢asteéné vyuzita pro nekomercni ucely.

KV dale konstatuje, Ze pro takto zdsadni projekt v intravilanu mésta méla byt vyhotovena
vizualizace a odprezentovana obéaniim mésta, jak se uvadélo v zapise z RM. A nic na tom
neméni covidova situace, kterd mohla prezentaci posunout o nékolik mésic(, ale nikoliv zcela
znemoznit.

KV vidi také pochybeni v nedostateéné komunikaci smérem k vefejnosti. Covidova situace
znemoznila na nékolik mésic vefejné setkani a prezentaci, ale vzhledem k délce pfipravy
celého projektu bylo mozné tuto stavbu verejné prezentovat a predeviim vefejnost zapojit
do mozného rozhodovani.

Doporuceni

KV doporutuje - i pfes pokrocily stav stavby - predloZit zastupitelim i vefejnosti:

finanéni plan provozu budovy, tj. jaké budou provozni naklady na energie, udrzbu,
zaméstnance a externi dodavatele. Jaké budou pFijmy z prondjmu a ostatnich sluzeb a jaka
bude standardni komeréni cena‘prona'jmu zam2.

prehled, jaka ¢ast budovy v m2 bude vyuZzivdna nekomercné, pro jaké subjekty a za jakych
podminek.

aktualni informace, kolik m& mésto jiz podepsanych budoucich najemc, o jaké zajemce jde a
jaké jsou podminky pronajmu. Tento piehled pfedkladat pravidelné na kazdé zastupitelstvo.

KV doporucuje, aby u dlouhodobych investic v centru mésta byla bud’ vyhlasena architektonicka
soutéz nebo alespoii vyhotovena studie s min. 2 variantami, jako je bézné v jinych obcich.



KV doporutuje nejen pro projekty vétiho rozsahu predstaveni vefejnosti pred podanim Zadosti o
stavebni povoleni, aby méla vefejnost moznost se zapojit a v néjaké mife i ovlivnit koneény vysledek.

KV doporucuje, aby pro dlouhodobé investice komeréni i nekomeréni povahy byl vidy pfed koneénym
rozhodnutim o realizaci vytvofen finanéni plén s predpoklddanymi pfijmy a vydaiji s vycislenim zitéze
do rozpocCtu mésta (nekomeréni projekty) a predpoklddanou nédvratnosti investice (komeréni

N

projekty).
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Ing. Cyril Tima Ing. Martin Viktgra, MBA

¢len kontrolniho vyboru predseda kontrolniho vyboru

PFiloha €. 1 Zapis z RM €. 10/2021 ohledné vystavby DS

21/08/2018 Dim sluzeb

P. starosta predlozil predavaci protokol firmy Bursik Holding k provadéci PD na Dimn shuzeb a fakturu za tuto Sinnost.
Pied proplacenim faktury je ticba zkontrolovat skuteény stav fizeni. Rada proto povéiila HO zadanim zpracovani
znaleckého posudku ke koupi domku a predjednanim kupni ceny. Aktualizovéno 7. 11. 2018: firma JiZ ma zpracovanu
provadéci PD, ale stavebni povoleni zatim nemiize pokragovat, protoze neni odkoupen domek manzela Duskovych (&eka
na znalecky posudek) aneni proto mozné PD dle smlouvy uhradit. P. starosta navrhuje jednat s AK Simbersky
o podepsani dodatku ke smlouvé, kde bude vytedena tihrada za provadéci PD s tim, Ze bude uvedeno zadriné napf. 50
az 60% do doby. nez bude vyfeieno stavebni fizeni. Rada s navrhem souhlasi a povéfuje p. starostu jednanim s AK
Simbersky, v této véci. Aktualizovano 14. 1. 2019: na zasedéni ZMR bude piediozen bod koupé domku manzeli:
Duskovych, aby mohlo dale pokradovat stavebni fizeni. Aktnalizovéno 6. 2. 2019: kupni smlouva byla uzaviena dne 5.
2. 2019. Aktualizovano 14. 10. 2019: manzelé Duskovi dnes protokolarné predali RD. Aktual vano 2. 12. 2019: Rada
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30. 9. 2020: je vydano pravomocné stavebni povoleni. Vzhledem k situaci probehne prezentace pravdépodobné na misté
venku. Aktualizovéno 18. 1. 2021: probih4 aktualizace vykazu vymér a polozkového rozpoétu podle aktualnich cen URS.
Aktualizovano 3. 3. 2021: Na zékladé aktualizace cen se pfipravuje finanéni rozvaha projektu. Aktualizovéno 17. 3.
2021: vzhledem ke koronavirové situaci bude prezentace zvefejnéna v Zivoté v Rudné a na webu mésta. Aktualizovéno
21. 4. 2021: spol. Stavebni poradna s.r.0. bude oslovena k podani CN na administraci vybérového fizeni na dodavatele
a AK Simbsrsky zpracuje SoD. Aktualizovano 26. 5. 2021: p- starosta piedlozZil ndvrh smlouvy se spol. Stavebni poradna
na uspofadani VR na dodavatele akce ,,.Doin sluzeb Rudna™. Dale piedlozil fakturu spol. Bursik Holding a.s. na thradu
rozdéleni PD na ¢ast ..Demolice™ a ¢ast  Nova vystavba“. Bylo schvaleno a ubrazeno. Aktualizovano 21. 7. 2021: navrh
SeoD na zadévaci PD. Aktualizovano 2. 8. 2021: Zadavaci dokumentace je piipravena, ale vzhledem k aktudlni nepiiznivé
situaci na stavebnim trhu je zatim dal3i postup pozastaven. Dalsi postup bude tieba projednat. Aktualizovano 29. 9. 2021:
zastupitelstvo schvalilo zahajeni realizace. AK Simbersky: ve spoluprici se Stavebni poradnou s.r.o. piipravi zadavaci
dokumentaci pro vybérové fizeni. Aktualizovano 13. 10. 2021: SoD) je pfipravena, bude predana Stavebni poradné
k dokon¢eni zadavaci dokumentace. Aktualizovano 15. 11. 2021: Rada pozaduje, aby v zadavaci dokumentaci byla
stanovena lhita na predani stavby s tim, Z¢ sadové Gpravy SO 09 bude moZné provést nasledné do 6 mésict s ohledem
na vegetacni obdobi pii dokonéeni stavby. Rada pozaduje provéfeni vyvoje cen stavebnich materialii spol. Bursik
Holding. Aktualizovano 6. 12. 2021: Vyjadfeni projektanta je k dispozici, pfedano ke zpracovani zadavaci dokumentace.
Aktualizovano 10. 1. 2022: Rada projednala zad4vaci dokumentaci k vybérovému fizeni. K dotaziim administratora
zakazky Rada projednala a stanovila: délka doby realizace: do 12 mésich od pievzeti stavenisté, maximalni cenu dila
zastropovat dle doporuéeni projektanta na 78 mil. K& bez DPH (plivodni cena navyiena o 10 %, zaokrouhleno na celé
mil. nahoru), penéZni jistotu ponechat ve vysi 1 mil. K&, splnéni kvalifikaénich predpokiadii dle navrhu administratora.
Lhiita pro podani nabidek bude o 15 dni del$i neZ minimalni zakonna lhiita. Aktualizovano 27. 1. 2022: vibérové fizeni

do vybérového fizeni. Aktualizovane 14. 3. 2022: byly podany dvé nabidky. Rada se seznamila s vysledky hodnotici
komise a vzala je na v&domi s tim. Ze v souladu s prib&hem vybérového fizeni nejsou nacenény herni a vodni prvky
a napis na budové. Budou pokracovat jednani o smlouvé s vybranym uchazeéem. Aktualizovano 13. 4. 2022: smlouvu
s uchazedem projedna ZMR dne 27. 4. 2022 na mimoradném zasedani. Aktualizovano 9. 5. 2022: smlouva s dodavatelem
byla podepsana. Bude vypusténo.




