ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 4523/2023

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci na
ocenovani nemovitosti

Struény popis predmétu znaleckého posudku

znalecky posudek o cené nemovité véci - pozemki v katastralnim uzemi Dusniky u Rudné

Znalec: Alena Sanovcova
Jenecska 909
253 01 Hostivice
telefon: 603437614
e-mail: alena.sanovcova@email.cz

Meésto Rudna, Pan Lubomir Kocman

Masarykova 94/53
25219 Rudna
JBVYKLA CENA 412 560 K¢
Pocet stran: 9 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni cislo:

2odle stavu ke dni: 5.1.2023 Vyhotoveno: V Hostivici 29.1.2023



1. ZADANI

_... Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

zji§téni ceny (administrativni a trzni) nemovitych véci - pozemkii v katastralnim tizemi Dusniky u
Rudné

1.2. Uéel znaleckého posudku

zjiSténi ceny pro prodej ¢i koupi pozemkii

1.3. Prohlidka a zaméreni

?rohlidka se zamétenim byla provedena dne 5.1.2023.

2. VYCET PODKLADU
* 7 V\ycet vybranych zdroju dat a jejich popis
.5 z katastru nemovitosti

~zemni plan

Informace od objednavatele



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

~z2strélni udaje : kraj Stfedocesky, okres Praha-zapad, obec Rudn4, k.i. Dus$niky u Rudné
..resa nemovité véci:  Rudné, 252 19 Rudna

Vlastnické a evidencni udaje
Mésto Rudnd, Pan Lubomir Kocman, Masarykova 94/53, 25219 Rudna, podil 1 /1

Celkovy popis nemovité véci

Pozemky se nachdzeji v katastralnim tizemi

3.2. Obsah

" -2k ocenéni provadéného podle cenového predpisu
- ozemky

Obsah trzniho ocenéni majetku
.. Hodnota pozemkii
i.1.
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Pozemek



4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Pozemky
Adresa ptedmétu ocenéni: Rudna

252 19 Rudna
Kraj: Stredocesky
Okres: Praha-zapad
Obec: Rudna
\atastralni uzemi: Dusniky u Rudné
Pocet obyvatel: 5090

Ocenovaci predpis

>eenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékoni ¢.
. 2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
-. 305/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a €. 237/2020
Sb. a vyhlagky MF CR &. 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhlagky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
33/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a
3772022 Sb., kterou se provadéji nekterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

1. Pozemky

Pozemky se nachézeji v katastralnim izemi Dusniky u Rudné. Jedné se o zeméd€lské pozemky.
Pozemky dle uzemniho plédnu jsou uréeny jako SUZ - krajinné smiSené zo6ny Uzemni rezerva
zemé&délska

Pozemky budou mit stejné vyuZiti, a to jako vetejny prostor v klidové zoné.

Ocenéni

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet upravy zékladni ceny - pfiloha €. 5:

Hlavni mésto Praha - okoli do 7 km: 140,00%
<ikova uprava ceny: 140,00 %
., Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
& sslo. BPEN 20T kel [l (K] [K&]
v nd puda 248/3 20100 2292 17.22 140,00 41,33 94 728,36
wJdelsky pozemek ocenény dle § 6
. cikem: 2292 m? 94 728,36

Pozemky - zjiSténa cena celkem 94 728,36 K¢

il



Trzni ocenéni majetku

.. modnota pozemku

1.1.
Porovnavaci metoda

| Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [Ke]
Celkova vyméra pozemku 2292m?> Hodnota pozemkii celkem
94 728,36 K¢

2. Porovnavaci hodnota
T .. Pozemek

Jeenovand nemovita vée )
Zastavéné plochy podlazi: 2 292,00 m?
Plocha pozemku: 2 292.00 m?

1atelné nemovité véci:

Nazev: Uhonice, Praha-zipad, Stiedocesky kraj, Stiredni éechy, Ceska republika
' Lokalita: Uhonice, Praha-zdpad. Sttedocesky kraj, Stfedni Cechy, Ceska republika
Popis: Prodej pole v k. 4. UhoniceNabizime Vam ke koupi pozemek v katastrdlnim dzemi

Uhonice, LV 311 o vyméfe 2464 m2.Parcela &. 1143 - o vyméfe 2464 m2 (orna pida)
Na pozemek je ptistup zajistén pies pozemky obce.

Pozemek: 2 464,00 m?
Uzitna plocha: 2 464,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny : 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,90 Zdroj: Valuo.cz
- {4 Provedeni a vybaveni 1,00
. i.> celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
| K7 Uvaha zpracovatele ocen&ni 1,00
Cena [K(¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 5.8.2022 [m?] [K&/m?] K. [Ké&/m?]
399 000 2 464 162 0,81 131




Karl§tejyské 43, Tachlovice, Praha-zipad, Stiedocesky kraj, StFedni éechy,

25217, Ceska republika
’ Lokalita: Karlstejnska 43, Tachlovice, Praha-zdpad, Stfedocesky kraj, Stfedni Cechy, 25217,
Ceska republika
Popis: Prodej louky, 2641 m2, TachloviceNabizime k prodeji pozemek o rozloze 2641 m2 v obci

Tachlovice okr. Praha - zapad. Dle tzemniho planu obce je pozemek veden jako ZP - zeler
- pfirodniho charakteru / krajinna zelen, ale je mozno zazadat o zménu izemniho planu. K
pozemku vede zpevnéna obecni cesta. Praha - Stodilky vzdaleny 11 km (12 min. ) a déinice
DS vzdélena 4 km (5 min. ).

' Pozemek: 2 641,00 m?
UZitna plocha: 2 641,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
77 Yelikosti objektu 0,90
~._ oloha 1,00
' K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: Valo.cz
K5 Celkovy stav 1,00
" "'y pozemku 1,00
. . _vaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 9.11.2022 [m?] [(Ke/m?] K. [K¢&/m?]
1 156 800 2 641 438 0,81 355
Nazev: Unho§t’§ké, Cerveny Ujezd, Praha-zapad, Stfedoéesky kraj, Stiedni Cechy, ‘
27351, Ceska republika
\ Lokalita: ~ Unhost'ské4, Cerveny Ujezd, Praha-zépad, Stfedocesky kraj, Stfedni Cechy, 27351,
Ceska republika
Popis: Prodej pole, Unhost’, 9 898 m2V exkluzivnim zastoupeni majitele Vam nabizime k prodeji
| pozemek v souéasnosti vedeny jako omé piida, o celkové vymére 9898 m2 Pozemek mé
parcielni ¢islo 854/10. Tento rovinaty pozemek sousedi pfimo se silnici vedouci z Unhosté
do Cerveného Ujezdu.
“ozemek: 9 898,00 m?
Uzitna plocha: 9 898,00 m?
' Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
¢iikosti objektu 1,00
~.3 Poloha 1,00
E K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
Vliv pozemku 1,00
l K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
| Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
| k 19.12.2022 [m?] [K¢/m?] K, [K¢&/m?]
, 1 870 000 9 898 189 0,90 170




Nazev:

U Trati 164, Zbuzany, Praha-zdpad, Stfedo&esky kraj, Stredm Cechy, 25225
Ceska republika

t okalita: U Trati 164, Zbuzany, Praha-zépad, Stfedogesky kraj, Stedni Cechy, 25225, Ceska
republika
Popis: Prodej zemédélské pudy Zbuzany a Chote¢Hledate vhodnou investiéni pfilezitost jak
zhodnotit své volné finance a zdroven se chcete branit zvySujici se inflaci? Mame pro Vas
feSeni.Dovoluji si Vam exkluzivng nabidnout k prodeji pozemky v katastralnim tzemi
Zbuzany a Chote¢ u Prahy v okrese Praha-zapad ve Stfedo¢eském kraji.K prodeji je 100%%
podil na pozemcich parc. €. 531/7 a 547/2 zapsané na LV 296 v KU Zbuzany. Déle palj
spoluvlasmicky podil o velikosti 1/2 na pozemku parc. &. 367/7 zapsanou na LV 203 v KU
Chote¢ u Prahy.Celkova vyméra pozemki je 9 583 m2, vyméra prodavaného podilu pak 9
462 m2 z toho vodni plocha je 210 m2 a omd piida 9 252 m2. Pozemky se vyznacuji
vysokou bonitou pidy v hodnoté 12,71 K¢&.Na pozemcich hospodati soukromy rolnik, kteryj
mé uzavienou pachtovni smlouvu na dobu urcitou.Obec Zbuzany zaujima strategickor
polohu v bezprostiedni blizkosti hlavniho mésta Prahy a vyznamnych komunikaci ES0
D5. Obec Chote¢ se nachézi jihozdpadnim smérem od Prahy. Malebna obec Chotet j&
jednou ze vstupnich bran do nadhermného uizemi Chranéné krajinné oblasti Cesky kras.
=meks 9 462,00 m?
« plocha: 9 462,00 m?
2ouZzité koeficienty: ’
.1 Redukce pramene ceny 0,90
" Velikosti objektu 1,00
... oloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: Valuo.cz
. K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
' K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
| Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 17.10.2022 [m?] [K&/m?] K, [K¢/m?)

681 264 - - -9 462 0.90 65
Minimalni jednotkova porovnéva;:i cena - -  65K&m?
Priméra jednotkova porovnavaci cena 180 K¢&/m?

f2ximdlni jednotkova porovnéavaci cena 355 K¢&/m?
Y'ypocet porovnavaci hodnoty na zikladé vyméry pozemku i
Priméma jednotkova cena 180 K¢/m? ;
“#ra pozemku 2292,00 m?
. sicdnd porovnavaci hodnota 412 560 K¢ '




4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemky 94 728,40 K¢
Vysledna cena - celkem: 94 728,40 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 94 730,- K¢

Jovy: Devadesatétytitisicsedmsettiicet K&

Cena zjiSté€na dle cenového predpisu
94 730 K¢

slovy: Devadesatétyfitisicsedmsettficet K&

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
- -dnota pozemKki

ol 94 730,- K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Pozemek 412 560,- K¢
. Porovnavaci hodnota 412 560 K& |
‘ - r
Obvykla cena
412 560 K¢ K¢

slovy: EtyfistadvandcttisicpétsetSedesét K¢




5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otidzky a odpovéd

Nite uvedend obvykld cona Je politdna na stled samozfemé Je to cena, se kterou se da pracovat
jak smérm doll, tak | nahoru. Vidy se lednd o zdjem kupulefha & prodavajiciho, nejedna se o

cenu striktné danou.

OBVYKLA CENA
slovy: &tytistadvanictiisicpltsetiedesdt KEKe

Znalecky posudek je bez piloh.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze
dne 10.6.1987 pod €. j. Spr. 1278/85 pro zdkladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se
specializaci na ocefiovani nemovitosti.

412 560 K& K¢ K¢

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkii pod pofadovym &islem 4523/2023.

V Hostivici 29.1.2023
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Alena Sanovcova
Jeneéska 909

253 01 Hostivice
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