Smluvni strany:

Technické sluzby Rudna a.s.

Se sidlem: Postovni 133/4, 252 19 Rudna
IC: 616 73 056
Zapsanav: obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddile B,

vloZce €. 3726

Zastoupena: Lubomirem Kocmanem, predsedou predstavenstva

dale jen jako ,, Spolec¢nost” na strané jedné

Meésto Rudna

IC: 002 33773
Sidlo: Masarykova 94, 252 19 Rudna
zastoupené: Janem Dejmem, DiS, mistostarostou mésta

déle jen jako ,,Mésto“ na strané druhé

(ddle Spolecnik a Spolecnost téz jako ,Smluvni strany”)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

Mésto je jedinym akcionafem Spolecnosti a ma zajem na kapitalovém posileni Spolec¢nosti,
jakoZ i na sjednoceni vlastnického rezimu inZenyrskych siti nachazejicich se na tzemi Mésta,
kdy cast téchto inZenyrskych siti jiz byla vioZzena nepenézitym vkladem do zakladniho kapitalu
Spolecnosti;

Ucelem tohoto postupu je fadny provoz a bezproblémové zajisténi verejné potieby obyvatel
mésta Rudna spocivajici v fddném provozovani vodovodni a kanalizacni sité;

Dobrovolny nepenézity priplatek poskytovany Méstem Spolecnosti na zakladé této smlouvy je
poskytovan vsouladu susnesenim zastupitelstva Mésta ¢. xx ze dne xx a vsouladu
s ustanovenim § 85 pism. e) zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni,
dle néhoz je zastupitelstvu mésta vyhrazeno rozhodovani ve vécech penéZitych i nepenézitych
vkladd do pravnickych osob;

Pfedstavenstvo Spolecnosti analogicky dle ustanoveni § 163 odst. 1, 2 zdkona o obchodnich
korporacich na svém zaseddni konaném dne 24. kvétna 2023 udélilo souhlas, aby Mésto
poskytlo Spolecnosti dobrovolny nepenéiity priplatek mimo zakladni kapitdl i kdyz tak
nestanovi stanovy Spolecnosti, a aby Spolecnost tento pfiplatek mimo zakladni kapitdl pfijala;
zamér uzavfit tuto smlouvu byl predloZen v souladu s ustanovenim § 54 a nasl. zdkona o
obchodnich korporacich dozorci radé Spolecnosti;

Pfedstavenstvo Spolec¢nosti vyslovilo souhlas s uzavienim této smlouvy na svém zasedani



konaném dne 12. prosince 2023 a

VI.  Smluvni strany dospély k uUplnému a vzajemnému konsenzu ohledné niZze uvedenych
skutec¢nosti, proto Smluvni strany

uzaviely dnesniho dne, mésice a roku v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 90/2012 Sb.,
zakon o obchodnich spole¢nostech a druZstvech (zakon o obchodnich korporacich), v platném znéni
(dale jen ,ZOK“) a vsouladu s § 1746 odst. 2 a nasl. zdkona ¢. 89/2012, obcanského zakoniku,
v Uc¢inném znéni (dale jen ,0Z")

SMLOUVU O POSKYTNUTi DOBROVOLNEHO NEPENEZITEHO PRIPLATKU
MIMO ZAKLADNI KAPITAL

Clanek I.
Pfredmét smlouvy

1. Predmétem smlouvy o poskytnuti dobrovolného nepenézitého pfiplatku mimo zakladni kapitdl
(dale jen ,Smlouva“) je vneseni nepenézitého priplatku ze strany Mésta do Spolec¢nosti a prevedeni
vlastnického prava k nepenézitému pfriplatku na Spolecnost a pfrijeti nepenézitého pfriplatku ze
strany Spolecnosti, to vSe za podminek uvedenych v této Smlouvé. Nepenézity priplatek posili
vlastni kapital Spolecnosti a stava se nejen soucasti vlastniho kapitdlu, ale také majetkem
Spolecnosti.

Clanek II.
Predmét priplatku

1. Predmétem pfriplatku je dobrovolny nepenézity priplatek, spocivajici ve vymezenych c¢astech
inzenyrskych siti nachazejicich se na Uzemi mésta Rudn3, které jsou ve vlastnictvi Mésta a které
provozuje Spolecnost. Pfedmét pfiplatku tvofi:

a) Vodovod,Nekazanka“, délka 191,5 m, potrubi IPE, 110 mm se dvéma podzemnimi hydranty
a jednim nadzemnim hydrantem H80 (dale jen ,Vodovod Nekazanka“);

Tlakova kanalizace ,,Nekazanka“, délka 181,0 m, potrubi HDPE 100, D 50 mm (PN 10) s
verejnymi pripojkami v délce 10 m (dale jen ,, Kanalizace Nekazanka“).

Vodovod Nekdzanka a Kanalizace Nekazanka jsou podrobnéji specifikovany v kolaudacnim
souhlasu Maéstského Uradu Cernosice, Odbor Zivotniho prostfedi ¢&j. ZP/MEUC-
045494/2008/V/Svo-KS, ktery tvofi pFilohu €. 1 této Smlouvy.

b) Tlakova a gravitaéni kanalizace Tylova, Samonilova, Rybni¢na, Zemédélska véetné cerpaci
stanice a akumulacéniho havarijniho prostoru: vytlak DV-PE D90 v délce 187,9 m, stoka A DN
300 v délce 213,84 m, stoka A1 DN 300 v délce 84,2 m, stoka A2 DN 300 v délce 81,5 m, stoka
B DN 300 v délce 81,54 m. 16 Sachet, 1 Sachta s precerpavaci stanici (dale jen , Kanalizace
Tylova, Samonilova, Rybni¢na, Zemédélska“),
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Kanalizace Tylova, Samonilova, Rybni¢nd, Zemédélskd je podrobnéji specifikovdna
v kolaudaénim souhlasu Méstského Gradu Cernosice, Odbor Zivotniho prostiedi, &.j.
ZP/MEUC-020378/2011/V/Krs-KS, ktery tvoii pFilohu €. 2 této Smlouvy.

c) Cast elektro-pripojky NN k Eerpaci stanici v ulici Rybni¢na v délce 20,73 m, v Useku od
elektromérového rozvadéce RE nachazejiciho se v pilifi oploceni RD, po rozvadéc cerpaci
stanice RM. Pfipojka se nachazi na pozemcich parc. ¢. 371/31, 375/13, 371/24, 375/1, k. 4.
Dusniky u Rudné (dale jen ,,Pfipojka NN“).

Pfipojka NN je podrobné specifikovana ve vykresu dokumentace skutec¢ného provedeni, ktera
tvoti pfilohu €. 3 této Smlouvy,

dale takto vymezeny nepenézity priplatek spolecné jen ,,Nepenézity priplatek”.

Nepenézity priplatek je dale popsan ve Znaleckém posudku ¢. 22008-008/2023 vypracovaném
znaleckou kancelaFi AP Appraisal, s.r.o., ICO: 250 94 076, se sidlem Na Vyhlidce 1891/1, 251 01
Ri¢any, znalcem/znaleckou kancelafi v oboru Ekonomika, ceny a odhady nemovitosti, ze dne 20.
bfezna 2023 (dale jen ,Znalecky posudek”), ktery je pfilohou €. 4 této smlouvy.

Ocenéni Nepenézitého priplatku bylo provedeno Znaleckym posudkem. Hodnota Nepenézitého
priplatku byla stanovena na ¢astku 6.600.000 K¢ (slovy: Sest milion( Sest set tisic korun ¢eskych).

Smluvni strany se dohodly, Ze ndklady na vypracovani znaleckého posudku nese Mésto.

Clanek 111

Poskytnuti priplatku

Vzhledem k tomu, Ze NepenéZity priplatek je nemovita véc neevidovanad v katastru nemovitosti,
plati analogicky dle ustanoveni § 19 ZOK, Ze predmét pfiplatku je vnesen do Spolecnosti pfedanim
predmétu priplatku Spolecnosti a pisemnym prohlasenim s Uredné ovérenym podpisem o vneseni
Nepenézitého ptiplatku.

Mésto touto Smlouvou v souladu s § 19 ZOK prohlasuje, Ze vnasi mimo zakladni kapital Spole¢nosti
dobrovolny Nepenézity priplatek, specifikovany v ¢lanku Il. této Smlouvy a Spolecnost tento
Nepenézity priplatek pfijima. Nepenézity priplatek byl Spolecnosti pfeddn jiz pfed podpisem této
Smlouvy a Spolecnost Nepenézity priplatek uziva pfi své podnikatelské ¢innosti, coZz Smluvni strany
stvrzuji podpisem této Smlouvy.
Vlastnické pravo k Nepenézitému priplatku bude prevedeno k okamziku Ucinnosti této Smlouvy.
Poskytnuti priplatku podle této Smlouvy nema vliv na vysi zakladniho kapitalu Spolecnosti.
Clanek IV.

Nakladani s priplatkem

Spolecnost se zavazuje Nepenézity priplatek poskytnuty Méstem pouzivat Ucelné a hospodarné.
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Clanek V.
Dohoda o zruseni nékterych smluv

1. Smluvni strany v souvislosti s pfevodem vlastnického prava k NepenéZitému pfiplatku rusi ke dni
ucinnosti této Smlouvy:

a. smlouvu o provozovani vodovodniho fadu ze dne 21. fijna 2015 uzaviené mezi
Spolecnosti a Méstem, jejimZz predmétem je provozovani kanalizacniho fadu v ulici
Nekazanka v mésté Rudn3,

b. smlouvu o provozovani kanalizacniho fadu ze dne 21. fijna 2015 uzaviené mezi
Spolecnosti a Méstem, jejimz predmétem je provozovani kanalizacniho fadu v ulici
Nekazanka v mésté Rudn3,

c. smlouvu o uUpravé vzijemnych prdv a povinnosti vlastnikll provozné souvisejicich
vodovodU ze dne 20. ledna 2020 uzaviené mezi Spoleé¢nosti a Méstem v souvislosti s
vodovodem v ulici Nekdzanka v mésté Rudna,

d. smlouvu o Upravé vzajemnych prav a povinnosti vlastnik(i provozné souvisejicich
kanalizaci ze dne 20. ledna 2020 uzaviené mezi Spole¢nosti a Méstem v souvislosti s
kanalizaci v ulici Nekazanka v mésté Rudna.

2. Dohoda o ukondeni provozovani inZenyrskych siti v ulicich Tylova, Samonilova, Rybni¢na,
Zemédélskd v mésté Rudnd bude predmétem samostatného dodatku k pachtovni smlouvé a
smlouveé o provozovani Cistirny odpadnich vod Rudnad a inzenyrskych siti.

Clanek VI.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ po jednom obdrzi kazda ze Smluvnich
stran.

2. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Ucinnosti k prvnimu
dni mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém bude tato Smlouva smluvnimi stranami podepsdana,
tj. ke dni 1. bfezna 2024. Smluvni strany berou na védomi, Ze Smlouva miZe byt uverejnéna
v Registru smluv, a to podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych
smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv, v platném znéni. V pripadé tohoto postupu
uverejnéni zajisti Mésto.

3. Veskeré zmény a dodatky této Smlouvy mohou byt ¢inény pouze pisemnou formou a museji byt
podepsany obéma Smluvnimi stranami.

4. Uzavfeni této Smlouvy bylo schvaleno zastupitelstvem mésta Rudna dne 28. Unora 2024
(usnesenim ¢. XX/2024). V souladu s § 39 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, byl zdmér o poskytnuti
Nepenézitého priplatku mimo zakladni kapital Spolecnosti zvefejnén na Uredni desce Méstského
Uradu Mésta, a to v dobé od 11. ledna 2024 do 11. Unora 2024.

5. Pokud nékteré ujedndni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym, neucinnym ¢&i zdanlivym,
neplatnost, neucinnost ¢i zdanlivost tohoto ujednani nebude mit za nasledek neplatnost Smlouvy
jako celku, ani jinych ujednani této dohody. Smluvni strany se zavazuji takové neplatné, nedcinné
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¢i zdanlivé ujednani bez pozadavku na sjedndni jakéhokoliv plnéni nebo vyhody nahradit novym
platnym a ucinnym ujednanim, které svym obsahem bude co nejvérnéji odpovidat podstaté a
smyslu pGvodniho ujednani.

6. Tato Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky. Veskeré spory mezi Smluvnimi stranami
vznikajici z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni budou feseny nejprve smirné. Nebude-li smirného
feSeni dosazeno, budou spory vyfeseny mistné a vécné prislusSnym soudem.

7. Obé Smluvni strany prohlasuji, Ze je jim zndm vyznam jednotlivych ujednani této Smlouvy, Ze si ji
precetly a jejimu obsahu rozumi, Ze tato Smlouva je vyjadrenim jejich pravé a svobodné vile, a Ze
ji neuzaviraji v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, na dlikaz ¢ehoz ptipojuji své podpisy.

Ptilohy:

Kolaudaéni souhlas ¢&.j. ZP/MEUC-045494/2008/V/Svo-KS — Pfiloha ¢ 1

Kolaudaéni souhlas &.j. ZP/MEUC-020378/2011/V/Krs-KS — Pfiloha ¢&. 2

Vykres dokumentace skutecného provedeni — Pfiloha ¢. 3

Znalecky posudek ze dne 20. bfezna 2023 vypracovany znaleckou kancelafi AP Appraisal, s.r.o.
— Priloha ¢. 4

Za Mésto:

V Rudné dne 29. 2. 2024

(uredné ovéreny podpis)

Za Spolecnost:

V Rudné dne 29. 2. 2024

Technické sluzby Rudna a.s.,
Lubomir Kocman, predseda predstavenstva
(uredné ovéreny podpis)
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429/ p Peewidy
i Méstsky tfad Rudna
i

Doglo
Méstsky tirad Cernosice oty S
Odbor Zivotniho prosttedi zoeasorain

oddéleni vodniho hospodafstvi
pracovisté: Podskalska 19, 120 00 Praha 2

Adresit dle rozdélovniku

vyfizuje: Ing. Veronika Svobodova
telefon: 221 982 469, fax: 221 982 299
email: podatelna@mestocernosice.cz
pocet stran: 2

Spis.zn.: ZP/S/MEUC-045494/2008/V/Svo

C. j.: ZP/MEUC-045494/2008/V/Syo-KS Praha dne: 10.9.2008

Véc: Vodovod a splaskova tlakova kanalizace v ulici Nekdzanka ve mésté Rudna

Méstsky tifad CernoSice, jako v&cn& a mistné piislusny vodopravni tfad podle § 106 zikona &. 254/2001 Sb., o
vodach a o zméné nekterych zékoni (dale vodni zékon), ve znéni pozd&jsich predpist, a specialni stavebni tiad
podle § 15 odst. 1 pism d) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim fadu (d4le stavebni zdkon),
ve znéni pozd€jsich predpisi, v y d 4 v4 na zdkladé Zadosti investora, tj. ANICAL PRAHA s.r.o, Heleny
Malifové 7/400, 169 00 Praha 6, 1C:27097609, OKEC: 452000, ze dne 11.8.2008

kolaudaéni souhlas

podle § 122 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, k trvalému uzivani vodnich d&l:

1) Vodovod — mistni, zdsobovaci sit, pro vefejnou potrebu

 Rad; il Materisl Profil Délka
“ Vodovodni fad IPE 110 mm 191,5 m
- Véetné 2 ks podzemnich hydrant a 1 ks nadzemniho hydrantu.
© Velikost zasobovaného spotiebiité: 290 obyvatel
Pivod vody: smés povrchové a podzemni vody
PFimé uréeni pblohy. Zatitek Konec
stavby Y X Y X
Yodovodni Fad 757171.359 1046979.315 757171.607 1046791.200
Ugel: Zasobovéni obyvatelstva pitnou vodou, poZarni funkce.
2) Splaskova kanalizace — tlakov4, pro vefejnou potiebu
Stoka Material Profil Délka
Stoka spl. kanalizace HDPE 100 D 50 mm (PN 10) 181,0 m
P¥mé uréeni polohy Zatatek Konec
stavby Y X Y - X
Stoka spl. kanalizace 757172.560 1046977.966 757172.838 1046788.439

Utel: Odvadéni splagkovych odpadnich vod do stavajici kanalizace a na COV Rudna.




-2- &.j. ZPIMEUC-045494/2008/V/Svo-KS

Stavba vodnich d&l byla povolena rozhodnutim &j. ZP/MEUC-013926/2007/V/Chr-SP dne 18.5.2007. Stavba se
nachéazi na pozemcich &. parc. 19/3 a 474/8 v k.t. Dusniky u Rudné

Zavérecna prohlidka stavby probéhla dne 4.9.2008 a k Zadosti o kolaudaéni souhlas byly dolozeny nasledujici
doklady:

= dokumentace skute¢ného provedeni stavby

= geodetické zaméfeni skuteéného provedeni stavby

=  zapis o piedani a prevzeti stavby

= doklad o likvidaci odpadut

=  atesty, certifikaty a prohlaSeni o shodé

= protokol o tlakové zkousce splaskové kanalizace

= protokol o tlakové zkousce vodovodu

= revizni zpriva pozarniho vodovodu

= protokol o funkei signalizaéniho vodige k vodovodu

= protokol o funkei signalizaéniho vodice ke kanalizaci

= doklad o proplachu a desinfekci vodovodu, rozbor vzorku vody
= doklad o provedeni archeologického prizkumu

= souhlas provozovatele stavajici splaskové kanalizace s uZivanim stavby
= souhlas provozovatele stavajiciho vodovodu s uzivanim stavby
= souhlas Hasi¢ského zachranného sboru s kolaudaci stavby

= souhlas Krajské hygienické stanice s kolaudaci stavby

= smlouva o pfevodu prav a povinnosti

Protoze nebyly zjiSt€ny zdvady brénici bezpetnému uZzivéani stavby, je moZzno vodni dilo uZivat k povolenému
ucelu.

Rozdélovnik:

Doporuceneé s dodejkou:
1) ANICAL PRAHA s.r.o, Heleny Malifové 7/400, 169 00 Praha 6
2) Mésto Rudna, Masarykova 94, 252 19 Rudna

Na védomi:

3) Technické sluzby Rudné, a.s., Masarykova 105, 252 19 Rudné

4) SU Rudna, Masarykova 94, 252 19 Rudna

5) Hasiésky zachranny sbor Stfedo¢eského kraje, Biskupska 7, 110 06 Praha 1, P.O.BOX 5
6) Krajska hygienicka stanice Stiedo¢eského kraje, Dittrichova 17, 128 01 Praha 2

7) UAPPSC, Nad Ol3inami 3/448, 100 00 Praha 10

8) OZP — spisy/Svo



[Méstsw Ufad Rudna ¢

Doslo

Pfilahy Dorudeno datovou |
- —— schrankou

Zpracovatel [1OK _ |

Méstsky tirad CernoSice

Odbor zZivotniho prostiedi

Oddéleni vodniho hospodatstvi

pracoviste: Podskalska 19, 120 00 Praha 2

opravnéna tifedni osoba: Ing. Lenka Krasova
telefon: 221 982 469, fax: 221 982 299

e-mail: podatelna@mestocernosice.cz

pocet stran: 2

Adresat dle rozdélovniku

Spis.zn.: ZP/S/MEUC-020378/2011/V/Kri
C.j.: ZP/IMEUC-020378/2011/V/Krs-KS Praha dne: 30.05.2011

Véc: Splaskové kanalizace v ulicich Rybniénd, Zemédélska, Tylova a Samonilova ve mésté Rudna, kat. 4. Dusniky
u Rudné

Mésisky urad Cernosice, jako v&cné a mistn& psluiny vodopravni trad podle § 106 odst. 1 zdkona &. 254/2001
Sb., o vodédch a o zméné nékterych zékoni (dale vodni zakon), ve znéni pozdgjsich predpisii, a specidlni stavebni
ufad podle § 15 odst. 1 pism. d) zdkona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovéani a stavebnim fadu (déle stavebni

zékon), ve znéni pozdégjsich predpist

podle § 122 stavebniho zdkona k trvalému uZivani vodnich dgl:

vydiva kolaudaéni souhlas

Splaskova kanalizace - tlakova, pro vefejnou potiebu

A PP DN 300 213,84 m
Al PP DN 300 842 m
A2 PP DN 300 81,5 m
B PP DN 300 81.54 m
vytlak z Cerpacf stanice PE DN 90 187,9 m

Veeteé: 16 ks kontrolnich Sachet, Eerpaci stanice o rozmérech © 2 x 3,16 m, 2 ks &erpadel (Cerpané mnozstvi Q =
2,7Us, vyska H = 4,6 m) a akumulaéniho havarijniho prostoru (objem 6,91 m* na 11,5 hod).

Ugel: Odvédéni splaskovych odpadnich vod na COV Rudna

Piimé urceni polohy stavby:

zacdtek konec
Stoka
Y X X X
A 757457.16 1046865.73 757663.34 1046868.84
Al 757668.83 1046952.90 757663.34 1046868.84
A2 757550.41 1046960.08 757556.70 1046878.85
B 757444.,98 1046903.83 757419.44 1046982.48
vytlak z €erpaci stanice 757670.24 1046865.01 757707.77 1047020.38

Stavba vodnich dél byla povolena investorovi méstu Rudnd, Masarykova 94, 252 19 Rudni, IC: 00233773,
rozhodnutim &j.: ZP/MEUC-058170/2007/V/Svo-R ze dne 05.02.2008 s nabytim pravni moci dne 11.03.2008



55 &.j. ZPMMEUC-020378/2011/V/Krs-KS

s prodlouZenim platnosti pod &.j.: ZP/MEUC-047238-11/2009/V/Audi-R ze dne 11.11.2009 s nabytim pravni moci
dne 12.12.2009 a rozhodnutim &j.: ZP/MEUC-062616/2010/V/Kri-R ze dne 24.03.2011 s nabytim pravni moci dne
26.04.2011. Stavba byla povolena na pozemcich & parc, 375/1, 375/2, 375/8, 375/10, 375/11, 384/1 a 504/1
v kat, 1. Dusniky u Rudné,

Zaveretnd kontrolni prohlidka stavby probéhla dne 28.04.2011 a dne 24.05.2011. Zadatel ke kolaudaci predlozil
nasledujici doklady:

geodetické zaméfeni skuteéného provedeni stavby

protokol o zkouSce vodotésnosti kanalizaéniho potrubi a fachet splaskové kanalizace
protokol o tlakové zkousce tlakové kanalizace

zapis o predani a prevzeti stavby

atesly, certifikaty a prohlaseni o shodé

doklad o likvidaci odpadt

doklad o provedent archeologického priizkumu

protokol o funkci signalizaéniho vodige

projektovou dokumentaci schvélenou ve vodopravnim fizeni — k nahlédnuti
stavebni denik - k nahlédnuti

dokumentaci skuteéného provedeni stavby

vytyéovaci protokol

vyjadieni provozovatele stivajici splaikové kanalizace a COV ke kolaudaci
kolaudagni rozhodnuti pro elektropiipojku NN pro &erpaci stanici

souhlas KSUS StF. kraje s provedenou upravou télesa silnice [T/00518

Po pfezkouméni Zddosti, na zakladé vysledki zavéredné kontrolni prohlidky stavby a piedlozenych dokladii se
konstatuje, Ze vySe uvedend stavba &i jeji uZivani nebude ohroZovat Zivot, vefejné zdravi, Zivot a zdravi zvifat,
bezpednost ¢i Zivotni prostiedi. Nebyly shleddny diivody branici bezpeénému uzivani stavby, proto vodopravni
Grad vydiva kolaudaéni souhlas k uzivani tohoto vodniho dila.

otisk ufedniho razitka Ing. Lenka Kréasova
opravnéna tfedni osoba

Rozdéloynik:

Doporucené na dodejku:

|. mésto Rudnd, Masarykova 94, 252 19 Rudnd, zastoupené: REALSTAV MB, spol. s r.0., Klaudidanova 124,
293 01 Mlada Boleslay (datovou schrinkou)

Na védomi:

2. mésto Rudnd, Masarykova 94, 252 19 Rudna (datovou schrénkou)
3. SU Rudna (datovou schrankou)
4. Technické sluzby Rudnd a.s., Masarykova 105, 252 19 Rudné (datovou schrankou)

5. OZP — spisy/Kri
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Appraisal

Znalecky posudek
¢. 22008-008/2023
Oceneéni:

Ocenéni liniovych staveb "Vodovod Nekazanka, akce €. 45", Tlakova Kanalizace
Nekazanka, akce &. 46", ,,Tlakova a Gravitaéni Kanalizace Tylova, Samonilova, Rybniéna,
Zemédélska vcéetné Cerpaci stanice a pripojky NN napéti pro tuto stanici akce ¢. 76“.
Dotéené stavby jsou umistény v obci Rudnd, katastralnim uzemi Dusniky u Rudné.
Ocenéni je zadano provést k mésici leden 2023.

Predmét znaleckého posudku:
Ocenéni liniovych staveb v souvislosti s pfevodem majetku obce.

Znalecka kancelar / Zpracovatel:
AP Appraisal, s.r.o.

Na Vyhlidce 1891/1

251 01 Rigany

ICO: 250 94 076

Zadavatel:

Méstsky urad Rudna
Masarykova 94/53
252 19 Rudna

ICO: 002 33 773

Obor a odvétvi:
Ekonomika, ceny a odhady nemovitosti

Datum zpracovani:
20. bifezna 2023

Pocet stran / pocet priloh:
37 stran / 0 pfiloh

Cislo vyhotoveni/celkovy poéet vyhotoveni:
1/2
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1 ZADAVACI CAST

1.1 Odbornd otdzka Zadavatele / Ukol Zpracovatele

Ocenéni liniovych staveb "Vodovod Nekazanka, akce €. 45", Tlakova Kanalizace Nekazanka, akce €.
46", tlakova a gravitaéni kanalizace ,Tylova, Samonilova, Rybniéna, Zemé&délska véetné Serpaci
stanice a pfipojky NN napéti pro tuto stanici, akce €. 76“. Dotené stavby jsou umistény v obci Rudna,
katastralnim uzemi Dusniky u Rudné.

Dle konkrétni specifikace stavebni dokumentace se jedna o:

/ Tlakova kanalizace ,Nekazanka“ (dotéené pozemky parc. €. 19/3 ostatni plocha, ostatni
komunikace a parc. €. 474/8 ostatni plocha, ostatni komunikace). Délka 193,8 m, potrubi
HDPE 100, svétlost 40 mm s vefejnymi pfipojkami v délce 10 m.

/ Vodovod ,Nekazanka“ (dot€ené pozemky parc. €. 19/3 ostatni plocha, ostatni komunikace a
parc. €. 474/8 ostatni plocha, ostatni komunikace). Délka 191,5 m, potrubi PE 100, svétlost
se tfemi podzemnimi hydranty H80.

/ Tlakova a gravitaéni kanalizace ,Tylova, Samonilova, Rybni¢na, Zemédélska“ véetné Serpaci
stanice a pfipojky NN napéti pro tuto stanici (dotéené pozemky parc. €. 384/1 ostatni plocha,
ostatni komunikace, parc. €. 375/8 ostatni plocha, ostatni komunikace, parc. ¢. 375/2 trvaly
travni porost, parc. €. 375/10 ostatni plocha, ostatni komunikace, parc. €. 375/11 ostatni
plocha, ostatni komunikace, parc. €. 375/1 ostatni plocha, ostatni komunikace, parc. ¢. 375/15
ostatni plocha, ostatni komunikace, parc. ¢. 371/1 ostatni plocha, ostatni komunikace, parc.
€. 45/4 zahrada, parc. €. 375/18 ostatni plocha, ostatni komunikace, parc. ¢. 499/1 ostatni
plocha, silnice, parc. €. 474/7 ostatni plocha, ostatni komunikace) Vytlak DV-PE D90 v délce
187,9 m, stoka A DN 300 v délce 213,84 m, stoka A1 DN 300 v délce 84,2 m, stoka A2 DN
300 v délce 81,5 m, stoka B DN 300 v délce 81,54 m. 16 Sachet, 1 Sachta s pfeCerpavaci
stanici a s elektro-pfipojkou NN délky 1,76 m.

Ocenéni je zadano provést k mésici leden 2023.

(dale také jen Predmét ocenéni nebo Liniové stavby)

1.2 Uéel pouziti znaleckého posudku

Ugelem tohoto znaleckého posudku je ocenéni liniovych staveb v souvislosti s pfevodem majetku
obce. Tomuto Ucelu by idealné vyhovovalo ocenéni na Urovni obvyklé ceny, v pfipadé neredlnosti
vycisleni obvyklé ceny z diivodu specifického majetku je pak dalSi variantou ocenéni na Urovni trznich
hodnot.

1.3 Zpracovatel

Zpracovatelem tohoto znaleckého posudku je znalecka kancelar AP Appraisal, s.r.o. se sidlem:
Na Vyhlidce 1891/1, 251 01 Riéany, jmenovany pro obor Ekonomika, Ceny a odhady
nemovitosti, ocefovani podnikd (dale jen ,znalec”). Ocenéni zpracovala pracovni skupina pod
vedenim znalce: JUDr. Petr Kondysek. Na znaleckém posudku na nemovité véci pracoval a
vysvétleni poda: Martin Sladek.




1.4 Zadavatel

Méstsky urad Rudna
Masarykova 94/53
252 19 Rudna

ICO: 002 33 773

1.5 Konzultant
Na zakladé Zakona o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech ¢€.245/2019 Sb.
§23 nebyl pro zpracovani dil€ich ¢asti pfizvan konzultant.

1.6 Skutecnosti sdélené Zadavatelem a predané podklady
/ Specifikace Pfedmétu ocenéni v rozsahu stavebni dokumentace a zaméreni skuteéného
stavu k liniovym stavbam.
/ Specifikace faktického stavu a omezujicich vlivi Pfedmétu ocenéni.

1.7 Rozhodné datum ocenéni

Rozhodnym obdobim, ke kterému je tento znalecky posudek vypracovan je dle zadani datum
mésice leden 2023.

1.8 Predmét znaleckého posudku

Liniové stavby, které jsou dotCeny timto ocenénim jsou tvofeny vodovodnim a kanalizaénim
podzemnim Fadem pro zajisténi infrastruktury obce.

Vlastnické pravo k pfedmétu ocenéni je vedeno pro: Méstsky Uufad Rudna, Masarykova 94/53
252 19 Rudna, 1CO: 002 33 773.

1.9 Predpoklady a omezujici viivy

Toto ocenéni je zpracovano s nasledujicimi obecnymi a omezujicimi podminkami:

/  Zpracovatel vychazel z udaju a z podkladll poskytnutych Zadavatelem, a z podkladu,
které si byl schopen zajistit z nezavislych zdrojd. Zpracovatel neprovadél Zadna dalsi
Setfeni smérujici k ovéreni pravosti, spravnosti a Uplnosti dokladl pfedloZzenych jako
podklady pro vlastni posouzeni;

/  Za skute€nosti pravniho charakteru neprebira Zpracovatel zadnou odpovédnost.
Nebylo provedeno Zzadné Setfeni tykajici se zavazkl Uc€astnikl. Posouzeni
predpoklada, pokud neni uvedeno jinak, ze majetkova prava jsou platna a prodejna a
nejsou zatizena zadnymi zavazky, kterych nemohou byt zbaveny béZnymi postupy;

/ PFi nejlep§im védomi Zpracovatele jsou vSechny uUdaje dale uvedené pravdivé a
presné. Ackoli byly ziskany ze spolehlivych zdrojd, nepfebira Zpracovatel Zadnou
odpovédnost za pfesnost jakychkoliv udajl, u kterych je uvedeno, Ze byly poskytnuty
nékym jinym, a které byly pouzity pfi zpracovani tohoto posouzeni;
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/  Zpracovatel vychazi z pfedpokladu, ze existuji, a v budoucnu budou existovat, pravni
predpisy v oblasti obchodniho prava, stavebnictvi, financovani, ucetnictvi a dani platné
jako v dobé zpracovani;

/ Udaje a hodnoty prezentované v tomto znaleckém posudku jsou zaloZzeny na
predpokladech zde uvedenych a jsou platné pouze pro uvedeny ucel;

/  Zpracovatel provadél mistni a listinna Setfeni a pfi svém posouzeni vychazi mimo jiné
z Udajli uvedenych v dostupnych vykresech, z fotodokumentace, z podkladd
dolozenych Zadavatelem a z jeho sdéleni.

Dale je pfi ocenéni vychazeno z predpokladu, ze Liniové stavby, které jsou Pfedmétem ocenéni
jsou pIné funkéni bez vad (technickych &i pravnich), které by omezovali jejich plnohodnotné
vyuziti.

1.10 Specifikace kategorie hodnoty

Hodnota je ekonomicky pojem, ktery Ize chapat jako vztah mezi urlitym subjektem a objektem.
Hodnota neni objektivni viastnosti. Je zavisla jednak na ucelu ocenéni a jednak na subjektu, z
jehoz hlediska je ur€ovana. Cena je historicka skute¢nost. Naproti tomu, hodnota neni skute¢nost,
ale odhad pravdépodobné ceny, ktera by méla byt zaplacena za zbozi nebo sluzby v dané dobé
v souladu s konkrétni definici (kategorii) hodnoty. Nasledujici dva body zd(vodnuji volbu
konkrétni kategorie hodnoty a definuji ji v souladu s mezinarodnimi ocefiovacimi standardy.
Kategorie hodnoty nebo také standard hodnoty je v odborné literature (Milo§ Mafik a kolektiv,
Metody ocenovani podniku: Proces ocenéni, zakladni metody a postupy. 3. upravené a rozsifené
vydani — Praha 2011: Ekopress, s.r.o. ISBN 978-80-86929-67-5, Kategorie (standardy) hodnoty,
str. 21-22) popisovan nasledovné:

»...m0zZeme podle naseho nazoru rozlisit nékolik zakladnich kategorii hodnoty ... (mdZeme mluvit
téz o standardech hodnoty nebo typech hodnoty). Tyto kategorie v podstaté plynou z
nasledujicich praktickych otazek:

Kolik je ochoten ... zaplatit bézny zajemce, kolik bychom mohli dostat na trhu? Jaké je tedy trzni
ocenéni?

Jakou méa ... hodnotu z hlediska konkrétniho kupujiciho? ... ocenéni investi¢ni (netrzni)
hodnotou.

Jakou hodnotu Ize povaZovat za nejméné spornou? ... ocenéni pini arbitrazni funkci.

Z téchto hledisek Ize rozeznavat trzni hodnotové baze a tzv. netrzni drovné hodnoty (dle IVS jde
o tzv. InvestiCni hodnotu) zalozené na jiné definici nez trzni hodnota. Vedle tohoto trzniho
oceflovani se v urcitych legislativné vymezenych pfipadech aplikuje téz administrativni
oceflovani...“ Administrativni ocenéni se pouziva v zdkonem pfedepsanych pfipadech, kdy
zékonodarce pozaduje urceni urcitého administrativniho poplatku (nejcastgji dané) nezavisle na
zmeéné trznich podminek.

Kategorie hodnoty ve vztahu k Géelu ocenéni

Cena zjisténa

Podle ,Komentafe k uréovani obvyklé ceny” vydaného Ministerstvem financi CR je cena zji§téna
definovana nasledovné (neaktualizovano posledni zménou zakona):
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»,Nékdy nespravné oznacCovana jako cena administrativni Ci Grfedni, je cena urCena podle
oceriovacich pfedpist (zakon ¢. 151/1997 Sh., a jeho provadéci vyhlaska); viz ustanoveni § 2
odst. 3 zakona o oceriovani majetku.

Cena urcena podle tohoto zakona jinak, neZz obvykla cena nebo mimoradna cena, je cena
zjisténa.

Zjisténa cena je cena, kterou uréime podle ustanoveni § 2 zakona o oceriovani majetku v souladu
s jeho ustanovenim § 1 a podle provadéci vyhlasky jinym zpisobem nez obvyklou cenu.”

Cena zjisténa je tedy netrzni kategorii hodnoty.

,»Obvyklou cenou se pro ucely zakona 151/1997 Sb. rozumi cena, ktera by byla dosazena pri
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji v§echny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti
trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zviastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se porovnanim ze sjednanych cen. “

Je tedy statistickym vyhodnocenim jiz realizovanych prodeju (historickych cen). Tato hodnota je
tedy podkategorii trzni hodnoty a je mozné ji urcit pouze porovnanim.

,» 1rZni hodnotou se pro ucely zakona 151/1997 Sb. rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po
nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlive, a nikoliv v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze tc€astnici smény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji Zadny zviastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.”

Definice trzni hodnoty dle mezinarodnich ocenovacich standardt

Pojem trzni hodnota je definovana dle Standardu 1 IVS 2005 (International Valuation Standards
2005, str. 82-83), kde:

» 1rZni hodnota je odhadnuta ¢astka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim pri transakci mezi samostatnymi a nezavislymi
partnery po nalezitém marketingu, ve kterém by obé strany jednaly informované, rozumné a bez

natlaku.“
Pojmy definice trzni hodnoty dle IVS:

/ ,...odhadnuta ¢astka...“ — odpovida cené vyjadiené v penézich, ktera by byla zaplacena
za aktivum v transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery,

!/ ,...by mél byt majetek sménén...“ — odrazi skute¢nost, Ze hodnota majetku je odhadnuta
Castka, nikoli pfedem urCena Castka nebo skute¢na prodejni cena,

/ ...k datu ocenéni...” — pozaduje, aby stanovena trzni hodnota byla ¢asové omezena,



/' ,...mezi ochotnym kupujicim...” — kupujici neni pfili§ dychtivy ani nuceny kupovat za
kazdou cenu,

/ ,...ochotnym prodavajicim...“ — prodavajici neni pfilis dychtivy ani nuceny prodavat za
kazdou cenu,

/ ,...pfi transakci samostatnych a nezavislych partnerd...“ — ur€uje transakci mezi
osobami, které nemaji mezi sebou blizké &i zvlastni vztahy (napf. dcefina spole¢nost,
vlastnik-najemce),

/' ,...p0 nalezitém marketingu...“ — majetek by mél byt na trhu vystaven nejvhodné&jSim
zpUsobem, aby za néj byla ziskana nejlepsi cena pfichazejici v Uvahu,

/ ,...ve které by obé strany jednaly informované, rozumné...“— Kupuijici i prodavajici byl
k datu ocenéni dostate¢né informovani o podstaté a vlastnostech majetku, jeho vyuziti a
stavu trhu k datu ocenéni,

/' ,...a bez natlaku“— zadna ze stran nebyla nucena ani tlacena do realizace.

Trzni hodnota je chapana jako hodnota aktiva bez ohledu na naklady prodeje nebo koupé a bez
zapocteni souvisejicich dani.

Trzni hodnota vSak obsahuje jesté jeden predpoklad, a to je nejlepsSi mozné vyuziti, které je
v mezinarodnich ocenovacich standardech definovano jako:

»Nejpravdépodobnéjsi pouziti majetku, které je fyzicky mozné, odpovidajicim zplisobem
opravnéné, pravné pripustné, finanéné proveditelné a které ma za nasledek nejvyssi
hodnotu ocefiovaného majetku.”

Metodologie

Metody ocenéni — piistupy ocenéni

Ocenovaci pristupy a metody podle IVS 300

V zavislosti na povaze aktiv, dostupnych informacich a skute¢nostech a okolnostech
doprovazejicich ocenéni mohou byt pfi ocefiovani aktiv tvofenych budovami a zafizenim pouzity
vSechny tfi hlavni ocenovaci pfistupy popsané v IVS.

Trzni pristup

Trzni pfistup je definovan dle IVS 300:

,U tfid budov a zafizeni, které jsou homogenni, napf. motorova vozidla a urcité druhy
kancelarského vybaveni nebo primyslového strojniho zafizeni, se bézné pouziva trzni pfistup,
protoze mohou existovat dostate¢né udaje o nedavnych prodejich podobnych aktiv. Mnohé druhy
budov a zafizeni jsou vSak specializované a tam, kde nebudou u takovych poloZek k dispozici
pfimé doklady o prodeji, se musi pfi pfedkladani nazoru o hodnoté utvofeného na zakladé
vynosového nebo nakladového pfistupu postupovat s opatrnosti, jestlize jsou dostupné trzni
Udaje chabé nebo Zadné. Za takovych okolnosti maze byt namisté zvolit k ocenéni bud’ vynosovy
pfistup, nebo nakladovy pfistup.”

Vynosovy pristup
Vynosovy pfistup je definovan dle IVS 300:



,Vynosovy pfistup k ocenéni budov a zafizeni je mozné pouzit tam, kde je mozné pro aktivum
nebo skupinu komplementarnich aktiv urcit specifické penézni toky, napf. jestlize je skupina aktiv
tvoficich technologické zafizeni v provozu, a vyrabi tak prodejny vyrobek. Nékteré z téchto
penéznich tokd v8ak mohou byt pfifaditelné nehmotnym aktivim a obtizné oddélitelné od
prispévku budov a zafizeni k penéznim tokim. Pokud se k ocenéni budov a zafizeni pouziva
vynosovy pfistup, musi ocenéni zohledriovat penézni toky, jejichz generovani se oCekava za
dobu zivotnosti aktiva nebo aktiv, i hodnotu aktiva na konci zivotnosti.*

Nakladovy pristup

Nakladovy pfistup je definovan dle IVS 300:

.Nakladovy pfistup se u budov a zafizeni pouziva bézné, zejména v pfipadé jednotlivych aktiv,
ktera jsou specializovana nebo uréené pro specidlni pouziti. Prvnim krokem je odhad naklad
nakladl nahrazeni. Naklady nahrazeni jsou naklady na ziskani alternativnino aktiva
s ekvivalentni uzite¢nosti; mize se jednat bud o moderni ekvivalent poskytujici stejnou
funkcionalitu, nebo o naklady na reprodukci prfesné repliky ocefiovaného aktiva. Po zformovani
zavéru o nakladech nahrazeni by méla byt hodnota upravena tak, aby odrazela dopad fyzického
a moralniho opotfebeni, technologické zastaralosti a ekonomického znehodnoceni na hodnotu.®

Ocenovaci pristupy a metody podle dalsi literatury

Porovnavaci metoda (pfistup)

.Porovnavaci metoda vychazi ze skuteCnych, resp. prodejnich cen realizovanych na trhu
nemovitosti. Tato metoda spociva ve srovnani vétSiho po¢tu obdobnych nemovitosti, resp. jejich
realizovanych cen. Obdobnosti nemovitosti je tfeba chapat zejména jejich podobnost z hlediska
hlavnich hodnototvornych faktor(l, jakymi jsou typ nemovitosti, poloha, velikost apod. Dulezity
faktor predstavuje také Casova blizkost realizace pouzitych cen k datu ocenéni.”

Urceni trzni hodnoty majetku porovnavacim zplsobem je pfistupem prioritnim a je v praxi
pouzivan ve vétsiné pripadu, respektive jeho vysledkim je obvykle pFikladan nejvétsi indikaéni
vyznam. Porovnavaci zpusob nebo téZ srovnavaci ¢i komparativni, vychazi z porovnani predmétu
ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Ocenéni
provadime porovnanim na zakladé fady hledisek, jako druhu a ucelu véci, technickych parametrd,
materialu, kvality provedeni, technického stavu, obce, kde se nemovita véc nachazi, umisténi v
obci, velikosti, vyuzitelnosti, pfisluSenstvi, moznosti rozSifeni atd. Je tedy tfeba pfi porovnani brat
v Uvahu, nakolik jsou porovnavané nemovitosti podobné, jejich odliSnosti pak vyjadrit v cené. Pro
posouzeni vlivu jedné viastnosti nemovité véci na rozdil v cené oproti jiné obdobné nemovité véci
se urcuje koeficient odliSnosti. Je-li v daném kritériu (koeficientu) ocefiovana nemovitost cenové
lepsi, je koeficient srovnatelné nemovitosti vétsi nez 1. Je-li ocefiovana nemovitost cenové horsi,
je koeficient srovnatelné nemovitosti mensi nez 1. Mezi zakladni metody ocenéni porovnavacim
zpUsobem patfi metoda pfimého a nepfimého porovnani.

Z vySe uvedenych definic je ziejmé, Ze definice trznich hodnot je vztahovana zejména pro movity
a nemovity majetek. Obvykla cena je pak specifickou odnoZzi trzni hodnoty vyplyvajici zasadné
z porovnani realizovanych obchodnich pfipadu.

Pristup k ocenéni timto dokumentem

Pfedmétem ocenéni jsou liniové podzemni stavby (vodovod a kanalizace) zajistujici technickou
infrastrukturu pro obyvatele Casti obce. Standardné jsou tyto liniové stavba ve vlastnictvi
provozovatele téchto inzenyrskych siti, ktery rovnéz z jejich vyuzZivani konecnymi odbérateli
Cerpa Uhradu za vodné a sto¢né. Je to tedy rovnéz jediny realny zajemce o vlastnictvi téchto
staveb a nelze tedy uvaZzovat s poptavkou SirSiho okruhu na volném trhu. Tyto specifické

vlastnosti majetku pak vylu€uji ocenéni porovnavaci metodou. Ocenéni vynosovou metodou by
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sice pfipadalo v Uvahu, ale nelze z dlouhodobého hlediska kalkulovat s jednotkovou konstantni
Castkou vynosu (za metr kubicky vodného a stocného), ale ani s dlouhodobym celkovym ro¢nim
objemem odbéri. Mozné je provést ocenéni na urovni nakladovych cen majetku pfi pouziti
dostupnych metodik. Ve vztahu k vy$e uvedenym definicim a odUvodnéni, je tedy timto
znaleckym posudkem pracovano s trzni_hodnotou pro ucely ocenéni, nicméné tato vychazi
z nakladovych cen, nebot se jedna o jediny redlny zplisob ocenéni.

2 VYCET PODKLADU

2.1 Podklady predané Zadavatelem
/ Specifikace Pfedmétu ocenéni v rozsahu stavebni dokumentace a zaméreni skuteéného
stavu k liniovym stavbam.
/ Specifikace faktického stavu a omezuijicich vlivil Pfedmétu ocenéni.

2.2 Podklady zajisténé Zpracovatelem

Vlastni Setfent;

Mapové podklady;

Udaje o obci;

Udaje nakladovych cen soustavy RTS;

Udaje nakladovych cen soustavy URS;

Statisticka vyhodnoceni relevantni k pfedmétu ocenéni;
Udaje z realitniho trhu k obdobnému nemovitému majetku.

~ T~ Y~~~

2.3 Zakony a pravni ramce
/ Zakon €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku s uc¢innou provadéci vyhlaskou;
/ Zakonem ¢&. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych uUstavech;
/  Zakon €. 89/2012 Sh. ob&ansky zakonik.

2.4 Pouzita literatura

/ Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci (Prof. Ing. A. Bradag, DrSc. a kol.);
/ Vécna bfemena od A do Z (Prof. Ing. A. Bradac, DrSc. a kol.).

2.5 Verejne internetové zdroje
/ www.cuzk.cz, www.rudnamesto.cz, www.hypotecnibanka.cz, www.cenovemapy.cz,
www.wikipedia.cz, www.sreality.cz, www.cenovasoustava.cz, www.urs.cz, popfipadé

dalSi ocitované u pfislusné casti.



3 NALEZOVA CAST

3.1 Lokalita predmétu ocenéni

/

Rudna: Rudna, pro rozliSeni nékdy (podle nazvu zelezni¢ni stanice) oznacovana jako
Rudna u Prahy, je mésto ve StfedoCeském kraji, okrese Praha-zapad, asi 3 km od
zapadni hranice Prahy a asi 7 km jizné od Hostivice. Rudna vznikla 1. ledna 1951
slou¢enim dosud samostatnych obci Dusniky a Horelice. Méstem je od roku 2000 a zije
zde pfriblizné 5 100 obyvatel. Mésto lezi u dalni¢niho tahu dalnice D5 z Prahy do Plzné,
v jeho zapadni ¢asti vznikla rozsahla primyslova a skladova zéna a kvdli blizkosti
hlavniho mésta je mésto atraktivni i k bydleni. Méstsky ufad v Rudné vykonava ¢innost
matriky a stavebniho Ufadu v pfenesené plsobnosti statu pro své tzemi a dalSich 8 obci.
Zastupitelstvo mélo v obdobi od roku 2006 pocet ¢lenl 15. Prispévkovymi organizacemi
mésta byly dvé zakladni Skoly a jedna matefska Skola, zatimco méstska knihovna je
organizacni slozkou obce. Ve mésté jsou vybudovany zakladni sité, tedy vodovod,
elektfina, plynovod a splaskova kanalizace. V roce 1992 byla zkolaudovana hlavni
kanaliza¢ni stoka, v roce 1994 byl dokon&en vodovod, masivni plynofikace probéhla do
roku 1996.[4] Zdrojem vody pro obecni vodovod je vodovodni fad DN 600 Zadni
Kopanina — Beroun, ktery je ve spravé akciové spolec¢nosti Vodovody a kanalizace
Beroun, a dalkovy pfivadés Zelivka. Vodovodni fad v Rudné vlastni a provozuji Technické
sluzby Rudna, a. s. Vodojem v k. U. Hofelice zasobuje pitnou vodou kromé Rudné téz
Drahelcice a NucCice. Provozovatelem kanaliza¢ni sité v Rudné a Cistirny odpadnich vod
Rudna jsou rovnéz Technické sluzby Rudn4, a. s., vlastnikem COV je mé&sto. COV Rudna
pfijima splaskové vody z Rudné, DrahelCic a ¢asti Chrastan. Soucasti kanaliza¢niho fadu
je i 8 preCerpavacich stanic. Mé&sto nema oddilnou kanalizaci, tj. destové vody jsou
odvadény do splaskové kanalizace. Mistni plynovodni fad je napojen na vysokotlaky
plynovod vedouci severozapadné od mésta. Mistni elektricka rozvodna sit 22 kV se na
distribu¢ni sit napojuje na dvou mistech, v severovychodni ¢asti (u zelezni¢ni stanice) a
na zapadni strané Rudné. Rozvod elektfiny je na fadé mist stale jesté feSen vzdusnym
vedenim. Odpadové hospodarstvi zajistuje firma Technické sluzby Rudna, a. s. Zajistuji
svoz smésného komunalniho odpadu v Rudné, Nugicich, Uhonicich, Drahel&icich,
Chrastanech, Jino€anech a Tachlovicich a odvoz a likvidaci tfidéného komunalniho
odpadu ze sbérného mista v Obchodni ulici v Rudné a ze sousednich obci. Ve mésté se
nachazi méstsky urad, sluzebna méstské policie, dvé zakladni Skoly (Masarykova ulice
a ulice 5. kvétna, z toho jedna s télocvic¢nou), matefska Skola, méstska knihovna, Iékarna,
dim seniorl v majetku kraje, obecni dim, dva hrbitovy, détska hfisté a fotbalové hfiste,
squash centrum (v budové byvalého kina), tenisové kurty a sokolsky diim v majetku TJ
Sokol. Déale dvé samostatné ordinace praktického Iékarfe pro dospélé, jedna samostatna
ordinace praktického |ékafe pro déti a dorost, dvé samostatné ordinace praktického
lékafe - stomatologa, detaSované pracovisté samostatné ordinace praktického Iékare -
gynekologa, samostatna ordinace l|ékafe specialisty a pracovisté zachranné sluzby
Praha-venkov. Rudna lezi na trati 173 (dfive 167) Praha-Smichov — Rudna u Prahy —
Nucice — Beroun (doprava z Prahy zahajena 1873, dale do Berouna 1897), do niz zde od
severu zaustuje Trat 122 Praha-Smichov — Hostivice — Rudna u Prahy (doprava
10



zahajena 1873). Obe tyto trati jsou jednokolejné a jsou soucasti celostatni drahy. Po trati
173 vede linka S6 (Praha — Rudna u Prahy — Nucice zast. - Beroun) v ramci systému
Esko Praha. V roce 2014 vede po trati 122 linka S65, na niz jezdi do Rudné 12 parl vlakud
v pracovni den a 7 paru vlaka o vikendovém dnu. Nadrazi Rudna u Prahy se nachazi na
vychodnim okraji mésta, pobliz hranice Chrastan. U stfedu Dusnik( byla k 1. zafi 2014
zfizena na trati 173 nova zastavka Rudna zastavka. V Nucicich tésné u jizni hranice
zastavby Horelic se nachazi nadrazi Nucice. Zapadné od horelického zamku se nachazi
nakladova zelezni¢ni stanice Horelice (dfive oznaCovana jako Nucice nakladové
nadrazi), na niz zacina zelezni¢ni vleCka Nucice — Mofina, Nakladové nadrazi je spojkou
z roku 1908 napojeno na osobni nadrazi Nucice. Vlecka je pozUstatkem Kladensko-
nugické drahy, postavené roku 1858. Usek Kladno — Hofelice byl zrugen 31. prosince
1968, usek Horelice — Mofina o délce 12,5 km byl pfedan podniku Rudné a nerudné doly
Mofina, ktery na trati zruSil vSechny stanice a odbocky kromé stanice Kuchaf a
zrekonstruoval ji; dnes vleCku vlastni a provozuji Lomy Mofina a slouzi predevsim k
prepravé vapence. Pfes Dusniky a Horelice vedla odedavna cesta na Plzer. Severnim
okrajem mésta vede dalnice D5 s exitem 5 (Rudna, Unhost). Byvala prazsko-plzeriska
silnice prochazejici osou mésta smérem na Beroun je dnes soucasti silnice 11/605 a ma
jiz jen regionalni vyznam, pfesto je jeji vytizeni povazovano za jeden z nejvétSich
problémU mésta — slouzi jako sbérna komunikace pro okolni obce i jako nahradni trasa
pfi neprljezdné dalnici D5.[4] Kolmo k ni obci prochazi kolem zapadniho okraje
horelického centra (po ulicich Lidicka, 5. kvétna a V Brance) aglomeracéni okruh 101, v
useku Kladno — Unhost — Rudna — Radotin. Ulice Pod Mustkem od horelického zamku
smérem na Nucice, tedy k Zelezni¢ni zastavce Nucice zastavka, je evidovana jako silnice
10127. Z dnedniho centra Dus$nikd u obecniho Ufadu vede na jih Karlovotynskou a pak
na vychod JinoCanskou ulici 00516 do Jino¢an, zatimco zalomenim Karlovotynské ulice
na vychod pokrac€uje silnice 00517 do Nucic. Na sever pfes Havlickovo namésti a
Samonilovou ulici vede silnice 00518 smérem do Chyné, z ni za dalnici odbod&uje spojky
00518 a téméF soub&zné pak jesté 00520 do Uhonic.

Lokalita s Nemovitymi vécmi: Pfedmét ocenéni je v Casti obce Dusniky, pfi okraji severni
souvisle zastavéné Casti obce. Lokalita je pfevazné tvorfena rezidencni zastavbou
rodinnych dom( doplnénou objekty sluzeb ¢i dal$i nerusici komerce.
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Lokalita v mapé (zdroj: mapy.cz):
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3.2 Popis predmétu ocenéni

Jedna se o Liniové stavb "Vodovod Nekazanka", Tlakova Kanalizace Nekazanka", Tlakova a
Gravitaéni Kanalizace Tylova, Samonilova, Rybniéna, Zemé&délska véetné Serpaci stanice a pfipojky
NN napéti pro tuto stanici. Dot€ené stavby jsou umistény v obci Rudna, katastralnim uzemi Dusniky u

Rudné.
Dle konkrétni specifikace stavebni dokumentace se jedna o:

/

Tlakova kanalizace ,Nekazanka“ (dotéené pozemky parc. €. 19/3 ostatni plocha, ostatni
komunikace a parc. €. 474/8 ostatni plocha, ostatni komunikace). Délka 193,8 m, potrubi
HDPE 100, svétlost 40 mm s vefejnymi pfipojkami v délce 10 m.

Vodovod ,Nekazanka“ (dot€ené pozemky parc. €. 19/3 ostatni plocha, ostatni komunikace a
parc. €. 474/8 ostatni plocha, ostatni komunikace). Délka 191,5 m, potrubi PE 100, svétlost
se tfemi podzemnimi hydranty H80.

Tlakova a Gravitaéni Kanalizace Tylova, Samonilova, Rybni¢na, Zemédélska véetné Serpaci
stanice a pfipojky NN napéti pro tuto stanici (dot€ené pozemky parc. €. 384/1 ostatni plocha,
ostatni komunikace, parc. €. 375/8 ostatni plocha, ostatni komunikace, parc. ¢. 375/2 trvaly
travni porost, parc. €. 375/10 ostatni plocha, ostatni komunikace, parc. ¢. 375/11 ostatni
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plocha, ostatni komunikace, parc. €. 375/1 ostatni plocha, ostatni komunikace, parc. €. 375/15
ostatni plocha, ostatni komunikace, parc. ¢. 371/1 ostatni plocha, ostatni komunikace, parc.
€. 45/4 zahrada, parc. €. 375/18 ostatni plocha, ostatni komunikace, parc. ¢. 499/1 ostatni
plocha, silnice, parc. €. 474/7 ostatni plocha, ostatni komunikace) Vytlak DV-PE D90 v délce
187,9 m, stoka A DN 300 v délce 213,84 m, stoka A1 DN 300 v délce 84,2 m, stoka A2 DN
300 v délce 81,5 m, stoka B DN 300 v délce 81,54 m. 16 Sachet, 1 Sachta s preCerpavaci
stanici a s elektro-pfipojkou NN délky 1,76 m.

Cast Liniovych staveb v ul. ,Nekazanka“ byla povolena mistnim Gfadem 22. 11. 2006 pod &j. 05239/06-

S a zbyvajici &asti pod &. ZP/MEUC-062616/2010/V/Kri-R.

Dokonceni a pfedani dila akce €. 45 probéhlo dle konzultace se Zadavatelem v roce 2009.

Dokonceni a pfedani dila akce €. 46 probéhlo dle konzultace se Zadavatelem v roce 2009.

Dokonceni a pfedani dila akce €. 76 probéhlo dne 30. 4. 2011.

Trasa akce €. 45 a €. 46 (zdroj: Zadavatel):
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Trasa akce €. 76 (zdroj: Zadavatel):
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(zdroj: cuzk.cz):
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Uzemni plan obce (zdroj www.mestorudna.cz):

Pozemky dotéené Liniovymi stavbami jsou vedeny Uzemnim pldnem jako komunikace (PX) a
takto jsou rovnéz redlné uzivany. Ve vztahu k tzemnimi planu nejsou zadné pfedpoklady zmén,
které by mely dopad na trzni hodnotu majetku.
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Pozemky s liniovymi stavbami jsou mimo zaplavova uzemi vodnich toka.

Zaplavova uzemi (zdroj www.dppcr.cz):
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3.3 Analyza trhu s danym typem majetku

Jedna se o specificky typ majetku, ktery neni standardné obchodovan. Jeho budovani vznika
Ucelové, zejména v ramci provozovatelll téchto siti, investic jednotlivych obci a developert pro
zajisténi standardnich potfeb obyvatelstva. K pfevodim tohoto majetku pak nedochazi na
zakladé standardni nabidky a poptavky na trhu nybrz se jedna o pfevody mezi osobami na
majetku néjakym zplsobem zainteresovanymi. Logicky tedy nelze obstarat z trhu analyzy o vyvaji
trznich hodnot majetku jako je to napf. u nemovitych véci typu pozemkt, domu nebo bytl.
Nicméné Ize konstatovat, ze se i do tohoto druhu majetku promita vyvoj cen, a to zejména z
dlvodu zdrazovani materidlovych vstupl a cen stavebnich praci. Vypocet vodného a stoéného
pro koncové odbératele se pak fidi regulaci s postupem vypoctu. Rezim vodného a stocného je
feSen vymérem MF ¢. 01/VODA/2022 o regulaci cen v oboru vodovodu a kanalizaci ze dne 12.
Cervence 2021 s ucinnosti pro obdobi 2022 az 2026.

3.4 Postupy pri sbéru a tvorbé dat

Pfedmétem ocenéni jsou liniové podzemni stavby (vodovod a kanalizace) zajistujici technickou
infrastrukturu pro obyvatele Casti obce. Standardné jsou tyto liniové stavba ve vlastnictvi
provozovatele téchto inzenyrskych siti, ktery rovnéz z jejich vyuzivani konecnymi odbérateli
Cerpa Uhradu za vodné a sto€né. Je to tedy rovnéz jediny realny zajemce o vlastnictvi téchto
staveb a nelze tedy uvazovat s poptavkou SirSiho okruhu na volném trhu. Tyto specifické
vlastnosti majetku pak vylu€uji ocenéni porovnavaci metodou. Ocenéni vynosovou metodou by
sice pfipadalo v Uvahu, ale nelze z dlouhodobého hlediska kalkulovat s jednotkovou konstantni
¢astkou vynosU (za metr kubicky vodného a sto¢ného), ale ani s dlouhodobym celkovym ro¢nim
objemem odbérd. Mozné je provést ocenéni na urovni nakladovych cen majetku pfi pouziti
dostupnych metodik. Ve vztahu k vySe uvedenym definicim a oddvodnéni, je tedy timto
znaleckym posudkem pracovano s trzni hodnotou pro ucely ocenéni, nicméné tato vychazi
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z nakladovych cen, nebot se jedna o jediny realny zplsob ocenéni a v tomto kontextu jsou
vybrana a pouzita data.

3.5 Postupy ocenéni pfi zpracovani dat

Pro potreby tohoto ocenéni je prioritné pouzita zjisténa cena majetku nakladovym zplsobem pfi
pouziti platnych ocefiovacich predpisti vydanych MF CR pro rok 2023 s naslednymi ovéfenimi
dle publikovanych nakladovych cen soustav RTS a URS. Vstupnimi jednotkami jsou pak vyméry
a provedeni dle zaplj¢ené stavebni dokumentace, nebot se jedna o podzemni stavby, které
Zpracovatelem nelze jinak ovéfit ani co se ty¢e vymér, ale ani co se tyCe typového provedeni,
funk&nosti a kvality.

4 POSUDKOVA CAST

4.1 Popis postupu pri analyze dat — ocenéni

Vstupni data pro ocenéni jsou prevzata ze stavebni dokumentace k Liniovym stavbam,
poskytnuté Zadavatelem. Samotna ocenéni na udrovni nakladovych cen jsou provedena
standardnimi postupy, které Ize v ocenovaci praxi vyuzit.

411 Ocenéni — zjiSténa cena bez pp — vécna hodnota

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocerovani majetku ve znéni zakonu &.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a C.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015
Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢.
424/2021 Sb. a €. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.
Ocenéni provedeno nakladovym zplsobem bez koeficientu Upravy ceny dle polohy a trhu pp.

Kraj: StfedoCesky
Okres: Praha-zapad
Obec: Rudna
Katastralni uzemi: Dudniky u Rudné
Pocet obyvatel: 5090

Akce €. 45: Vodovod ,Nekazanka“ (dot€ené pozemky parc. €. 19/3 ostatni plocha, ostatni komunikace
a parc. €. 474/8 ostatni plocha, ostatni komunikace). Délka 191,5 m, potrubi PE 100, svétlost se tfremi
podzemnimi hydranty H80. Stafi pro opotfebeni 12 roku.

Zatridéni pro potieby ocenéni

InZenyrskeé a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 12. Vodovody trubni
Profil potrubi DN v mm 100 mm

Konstrukéni charakteristika (material z trub z plastickych hmot
potrubi):
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Hloubka ulozeni: 1,70 m
Ko&d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2222

MnozZstvi: 191,50 m
Nemovita véc neni soucasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle pfilohy €. 15: = 2 063,-
Koeficient za hloubku ulozeni potrubi: * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Pro liniové inzenyrské stavby v zastavéném Uzemi obce je hodnota koeficientu K5 vyhlaskou
zvySena na 1.150

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0700
Zakladni cena upravena cena K&/m = 7 283,42
PIna cena: 191,50 m * 7 283,42 K&/m = 1394 774,93 K¢é

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 14 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 31 rok(

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 45 roki

Opottebeni: 100 % *S/PCZ =100 % *14/45=31,1%

Koeficient opotfebeni: (1- 31,1 % / 100) * 0,689

Vodovodni fad — zjiSténa cena 960 999,93 K¢
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Podzemni hydranty
Za ucelem pfipocteni hodnoty 3 ks podzemnich hydrant(i umisténych na trase vodovodniho fadu jsou
pouzity aktualni prodejni ceny s odpoctem opotfebeni

Ceny podzemnich hydrant( k 1/2023 (zdroj www.vhsbenesov.cz):

Hydrant DN 80/1000 podzemni Eprh e Hyssnty
-
Orientacni cena s DPH:
7316,63 K&
1
ilustracni foto

Ocenéni
Zakladni cena dle pfilohy €. 15: = 7 316,63 Kc&/ks
Pocet: * 3

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 12 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 38 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 14/ 30 = 46,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 46,7 % / 100) * 0,760
Vodovodni fad — zjiSténa cena 11 699,29 K¢

Zjisténa cena pro akci €. 45 ¢ini 972 699 K¢
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Akce €. 46: Tlakova kanalizace ,Nekazanka“ (dot€ené pozemky parc. €. 19/3 ostatni plocha, ostatni
komunikace a parc. €. 474/8 ostatni plocha, ostatni komunikace). Délka 193,8 m, potrubi HDPE 50,
svétlost 40 mm s vefejnymi pFipojkami. Stafi pro opotfebeni 14 roku.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Inzenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 13. Kanalizace trubni

Profil potrubi DN v mm 300 mm

Konstrukéni charakteristika (materialz trub z plastickych hmot

potrubi):

Hloubka ulozeni: 1,70 m

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2223

Mnozstvi: 193,80 m

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle pfilohy €. 15: = 2 163,-
Koeficient za hloubku ulozeni potrubi: * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500

Pro liniové inzenyrské stavby v zastavéném Uzemi obce je hodnota koeficientu K5 vyhlaskou
zvySena na 1.150

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0190
Zakladni cena upravena cena K&/m = 7 509,61
PIna cena: 193,80 m * 7 509,61 K&/m = 1455 362,42 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 14 roku .

Pfedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 51 rokd

PFedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 65 roku

Opotiebeni: 100 % *S/PCZ =100 % *14/65=21,5%

Koeficient opotiebeni: (1- 21,5 % / 100) * 0,785

Kanalizaéni rad — zjiSténa cena = 1142 459,50 K¢

ZjiSténa cena pro akci €. 46 ¢ini 1 142 460 K¢

20



Akce &. 76: ,Tlakova a Gravitaéni Kanalizace Tylova, Samonilova, Rybni¢na, Zemé&délska“ véetné
Cerpaci stanice a pFipojky NN napéti pro tuto stanici (dotéené pozemky parc. €. 384/1 ostatni plocha,
ostatni komunikace, parc. ¢. 375/8 ostatni plocha, ostatni komunikace, parc. €. 375/2 trvaly travni
porost, parc. €. 375/10 ostatni plocha, ostatni komunikace, parc. €. 375/11 ostatni plocha, ostatni
komunikace, parc. ¢. 375/1 ostatni plocha, ostatni komunikace, parc. €. 375/15 ostatni plocha, ostatni
komunikace, parc. €. 371/1 ostatni plocha, ostatni komunikace, parc. €. 45/4 zahrada, parc. ¢. 375/18
ostatni plocha, ostatni komunikace, parc. €. 499/1 ostatni plocha, silnice, parc. €. 474/7 ostatni plocha,
ostatni komunikace) Vytlak DV-PE D90 v délce 187,9 m, stoka A DN 300 v délce 213,84 m, stoka A1
DN 300 v délce 84,2 m, stoka A2 DN 300 v délce 81,5 m, stoka B DN 300 v délce 81,54 m. 16 Sachet,
1 Sachta s preCerpavaci stanici a s elektro-pfipojkou NN délky 1,76 m. Stafi pro opotfebeni 12 roku.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niz§i nez | -0,01
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz V 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného
vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi I 0,00

6. Povodnové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpelim vyskytu [V 1,00
zaplav

7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 1l 1,00

5 tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené
turistické lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi V 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 pfilohy &. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkratSim vymezeném useku silnice do 10 km
véetné
9. Obcdanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
ambulantni zafizeni a zakladni 8kola)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢€.1 pfilohy
€. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu Ir=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1,000

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P7*Ps*Po*(1+ > Pi)=1,000

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby
21



Nazev znaku C. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,60
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty Y 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité obce: Pozemek Ize | 0,00
napoijit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci Il 0,00

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné I 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni |l 0,00
vyuzitelnosti: Poloha bez vlivu na komeréni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivli — neshledany I 0,00

7
Index polohy lp=P1*(1+ X Pi)=1,000
i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
€. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,000

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,000

1. Kanalizaéni fad — vytlak

Zatfidéni pro potieby ocenéni

InZenyrskeé a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 13. Kanalizace trubni
Profil potrubi DN v mm 300 mm

Konstrukéni charakteristika (material z trub z plastickych hmot
potrubi):

Hloubka ulozeni: 1,70 m
Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2223

Mnozstvi: 187,90 m
Nemovita véc neni soucasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle pfilohy ¢&. 15: 2 163,-
Koeficient za hloubku uloZeni potrubi: 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Pro liniové inZenyrské stavby v zastavéném Uzemi obce je hodnota koeficientu K5 vyhlaskou
zvySena na 1.150

* |l

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0190
Zakladni cena upravena cena K&/m = 7 509,61
PIna cena: 187,90 m * 7 509,61 K&/m = 1411 055,72 K¢

Vypocéet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 12 rokd
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Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 53 roki

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 65 roku

Opotiebeni: 100 % *S/PCZ =100 % *12/65=18,5%

Koeficient opotfebeni: (1- 18,5 % / 100) * 0,815

Kanalizaéni rad — vytlak — zjiSténa cena 1150 010,41 K¢&
2. Kanalizaéni fad — stoka A

Zatridéni pro potieby ocenéni

Inzenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 13. Kanalizace trubni

Profil potrubi DN v mm 300 mm

Konstrukéni charakteristika (materialz trub z plastickych hmot

potrubi):

Hloubka ulozeni: 1,70 m

Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2223

Mnozstvi: 213,84 m

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle pfilohy €. 15: = 2 163,-
Koeficient za hloubku ulozeni potrubi: * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500

Pro liniové inzenyrské stavby v zastavéném Uzemi obce je hodnota koeficientu K5 vyhlaskou
zvySena na 1.150

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0190
Zakladni cena upravena cena K&/m = 7 509,61
PIna cena: 213,84 m * 7 509,61 K&/m = 1 605 855,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 12 rokd 3

Pfedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 53 roku

Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 65 roku

Opotrebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 12/ 65 = 18,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 18,5 % / 100) * 0,815

Kanalizaéni rad — stoka A — zjisténa cena = 1308 771,83 K¢

3. Kanaliza¢ni rad — stoka A1

Zatridéni pro potieby ocenéni

InZenyrskeé a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 13. Kanalizace trubni
Profil potrubi DN v mm 300 mm

Konstrukéni charakteristika (materialz trub z plastickych hmot
potrubi):

Hloubka ulozeni: 1,70 m
Kdd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2223

Mnozstvi: 84,20 m
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Nemovita véc neni soucasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle pfilohy €. 15: = 2 163,-
Koeficient za hloubku ulozeni potrubi: * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500

Pro liniové inzenyrské stavby v zastavéném Uzemi obce je hodnota koeficientu K5 vyhlaskou
zvySena na 1.150

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0190
Zakladni cena upravena cena K&/m = 7 509,61
PIna cena: 84,20 m * 7 509,61 K&/m = 632 309,16 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 12 roku .

Pfedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 53 roku

PFedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 65 roku

Opotrebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % *12/65=18,5%

Koeficient opotfebeni: (1- 18,5 % / 100) * 0,815

Kanalizaéni rad — stoka A1 — zjiSténa cena = 515 331,97 Ké

4. Kanaliza¢ni fad — stoka A2

Zatridéni pro potieby ocenéni

Inzenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 13. Kanalizace trubni
Profil potrubi DN v mm 300 mm

Konstrukéni charakteristika (materialz trub z plastickych hmot
potrubi):

Hloubka ulozeni: 1,70 m
Kdd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2223

Mnozstvi: 81,50 m
Nemovita véc neni soucasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle pfilohy €. 15: 2 163,-
Koeficient za hloubku uloZeni potrubi: 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Pro liniové inzenyrské stavby v zastavéném uzemi obce je hodnota koeficientu K5 vyhlaskou
zvySena na 1.150

* |l

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0190
Zakladni cena upravena cena K&/m = 7 509,61
PIna cena: 81,50 m * 7 509,61 K&/m = 612 033,22 Ké

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 12 roku .

Pfedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 53 roku

PFedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 65 roku

Opotiebeni: 100 % *S/PCZ =100 % *12/65=18,5%
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Koeficient opotfebeni: (1- 18,5 % / 100) * 0,815

Kanaliza¢ni rad — stoka A2 — zjiSténa cena 498 807,07 K¢

5. Kanaliza¢ni rad — stoka B

Zatridéni pro potieby ocenéni

Inzenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 13. Kanalizace trubni

Profil potrubi DN v mm 300 mm

Konstrukéni charakteristika (materialz trub z plastickych hmot

potrubi):

Hloubka ulozeni: 1,70 m

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2223

Mnozstvi: 81,54 m

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle pfilohy €. 15: = 2 163,-
Koeficient za hloubku ulozeni potrubi: * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500

Pro liniové inzenyrské stavby v zastavéném uzemi obce je hodnota koeficientu K5 vyhlaskou
zvySena na 1.150

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0190
Zakladni cena upravena cena K&/m = 7 509,61
PIna cena: 81,54 m * 7 509,61 K&/m = 612 333,60 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 12 roki .

Pfedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 53 roku

PFedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 65 roku

Opotiebeni: 100 % *S/PCZ =100 % *12/65=18,5%

Koeficient opotiebeni: (1- 18,5 % / 100) * 0,815

Kanalizaéni fad — stoka B — zjiSténa cena 499 051,88 K¢&

6. Sachty

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 2.2.1. Kanaliza¢ni Sachta skruzena z prefa dilct —
hloubka do 2 m

Kdd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 16,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/ks] = 7 500,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0190
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Zakladni cena upravena cena [K&/ks]
PIna cena: 16,00 ks * 22 642,50 K&/ks

22 642,50
362 280,- K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 12 roku 3

Pfedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 48 roku

PFedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roku

Opotrebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 12/ 60 = 20,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 20,0 % / 100) * 0,800

Sachty — zjisténa cena 289 824,- K¢

7. Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 3.1.1. Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v
zemi

Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 27,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m]

140,-
1,0000
2,8590

400,26

PIna cena: 27,00 m * 400,26 K&/m = 10 807,02 K¢&

* % |l

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 12 rokd 3

Pfedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 38 roku

Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 roku

Opotrebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 12/ 50 = 24,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 24,0 % / 100) * 0,760

Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi - zjiSténa cena 8 213,34 K¢

8. Pre€erpavaci stanice

Zatridéni pro potieby ocenéni

InZenyrskeé a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 2. Nadrze, jimky cistiren, zasobniky, jamy
Objekt Nadrze a jimky pozemnich Cistiren odpadnich vod
Konstrukéni charakteristika (druh vodorovnémonoliticka betonova plosna

nosné konstrukce):

Kdd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2212

Mnozstvi: 14,54 m® obestavéného prostoru
Nemovita véc neni soucasti pozemku
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Ocenéni

Zakladni cena dle pfilohy €. 15: = 3 359,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0570
Zakladni cena upravena cena K&/m?® = 10 268,46
PIna cena: 14,54 m3 * 10 268,46 K&/m3 = 149 303,41 Ké
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 12 roki .

Pfedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 48 roku

PFedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 roku

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 12/ 60 = 20,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 20,0 % / 100) * 0,800
PreCerpavaci stanice — zjiSténa cena = 119 442,73 K¢

9. Cerpadlo
Za ucelem pfipocteni hodnoty 3 ks podzemnich hydrant(i umisténych na trase vodovodniho fadu jsou

pouzity aktualni prodejni ceny s odpoctem opotfebeni

Ceny podzemnich hydrant( k 1/2023 (zdroj www.vhsbenesov.cz):

Cerpadlo SIGMA 80-GFHU-220-60-LU (SZ) 400 V

Ponorné kalové cerpadio pro ¢erpani znetiténych odpadnich vod, fekalif a kalt

Vyrobce SIGMA PUMPY Hmotnost polozky 168 kg
Katalogové &islo GFHU-00003 Zaruka 24 mésich
EAN 9999999999999 Zaruka 1I€O 12 mésich

(A NENIi SKLADEM

[ sPLATKOVA KALKULAEKA

<8 HLIDAT CENU &P PRIDAT DO POROVNANI

Ocenéni
Zakladni cena dle pfilohy ¢&. 15: = 148 590 K&/ks
Pocet: * 1

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 12 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 18 rok(
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rok(
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Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 12/ 30 = 40,0 %
Koeficient opotfebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,60
Cerpadlo - zjisténa cena 89 154 K¢

Zjisténa cena pro akci €. 76 ¢ini 4 478 607 K¢

Zaveér casti ocenéni:
Vyslednou odhadnutou zjiSténou cenou na urovni vécné hodnoty Predmétu ocenéni pri

pouziti ocenovacich predpisu je ¢astka ve vysSi 6 593 766 K¢, po radovém zaokrouhleni
6 590 000 K¢.
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4.1.2 Ocenéni — nakladové ocenéni dle cenovych ukazateld RTS

Ocenéni je vtéto Casti znaleckého posudku provedeno nakladovou metodou dle cenovych
ukazatell RTS. Jedna o zpUsob ocenéni pfi pouziti statisticky vyhodnocenych cen stavebnich dél
vytvarenych spole¢nosti RTS, a. s., Lazaretni 13, 615 00 Brno. Jiny zpUusob ocenéni trzni hodnoty
majetku, nez nakladovym zplsobem neni ve vztahu k odtvodnéni v ¢asti 1.9 realné proveditelny.
V systému ocefiovani staveb a stavebnich objektl tvofi vyznamnou oblast ocerovani zamerd
staveb ve stadiu planovani a propoc¢tl stavebnich nakladid. Cenové ukazatele nebo také ceny
podle Ucelovych jednotek jsou zakladnim prvkem pro prvni propocty cen staveb a stavebnich
objektll. Na zakladé dlouhodobych statistik cen staveb a stavebnich objektd jsou na
reprezentativnich poloZkovych rozpoctech sledovany naklady podle jednotlivych druht staveb a
Zz mnoziny cenovych Udaju jsou nasledné stanoveny priamérné hodnoty na mérnou jednotku
odpovidajici danému druhu staveb.

Cenové ukazatele vyjadfuji hodnotu Zakladnich rozpodétovych nakladd (ZRN). Neobsahuiji tedy
zadné vedlejSi rozpoctové naklady (VRN), které je nutno v ramci propoctu dokalkulovat podle
konkrétnich podminek zamysSlené stavby (vlivy Uzemi, zafizeni stavenisté, pfipadné jiné vlivy
majici vztah k cené stavby) a neobsahuji rovnéz zadnou rezervu nezbytnou ke korekci
predpokladané chybové odchylky. Ceny podle cenovych ukazatell jsou cenami bez DPH.

Udaje RTS pro rok 2023:

827 | Vedeni trubni dalkova a pfipojna

Konstrukéné materidlova charakteristika:

1| z trub z plastickjch hmot a sklolaminétu
2| z trub ocelovych

3| z trub litinovych

4| z trub betonovych

5 | z trub kameninovych

6 | z trub osinkocementovych

9| z trub z jinych materiald

Crientaéni cena na: 1m

Tridéni podie JKSO konstrukéné materidlovd charakteristika
1 2 3

8271 Vodovody trubni plast ocelové litinové
DN 100 4040 6975 7225
DN 200 4610 9835 9660
DN 300 6975 13120 10260
DN 400 8310 16650 14180
DN 500 10010 19670 14190
DN 600 10020 19690 23250
DN 700 11860 23330 31620
DN 300 15560 40810 49180
DN 900 18440 49200 55120

Orientaéni cena na: 1m
Tridéni podle JKSO konstrukéné materidlova charakieristika
1 4 5

8272 Kanalizace trubni plast betonové kameninové
DN 100 5845 4430 4975
DN 200 8250 6870 6940
DN 300 9885 10060 8805
DN 400 11760 12930
DN 500 14520 15660
DN 600 18410 18620
DN 700 20970 20480
DN 800 23010 23290
DN 900 23000 23270
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Statistické Udaje uvadeéji pro vodovody trubni plastové DN 100 jednotkovou hodnotu 4 040 K&/m
bez DPH, pro kanalizaci DN 300 jednotkovou hodnotu 9 885 K&/m bez DPH. Pfi neumérnou
polarizaci hodnot na udroven Ccasti ocefiované v DN 50 pak 4 942 KZ/m, objekty
vodohospodarskych jimek pak 9 700 K&/m3.

Ocenéni akce €. 45

Jednotkova nakladova hodnota = 4 040 K&/m
Délka vodovodniho fadu DN 100 191,50 m
Zéakladni nakladova hodnota vodovodniho fadu = 773 660,00 K&
Odpocet linearniho opotrebeni (14/45*100) - 31,1 %
Trzni hodnota z nakladového zplsobu ocenéni = 533 051,74 K&
Trzni hodnota z nakladového zplisobu ocenéni po zaokr. = 533 052 K¢
Ocenéni akce ¢. 46
Jednotkova nakladova hodnota = 4 942 K&/m
Délka kanaliza¢niho fadu DN 50 193,8 m
Zakladni nakladova hodnota kanalizaéniho fadu = 957 759,60 K&
Odpocet linearniho opotfebeni (14/60*100) - 23,3 %
Trzni hodnota z nakladového zplsobu ocenéni = 734 601,61 K&
Trzni hodnota z nakladového zplisobu ocenéni po zaokr. = 734 602 K¢
Ocenéni akce €. 76
Jednotkova nakladova hodnota = 9 885 Ké&/m
Délka kanalizaéniho fadu vytlak DV-PE D90 187,9m
Zakladni nakladova hodnota kanalizaéniho rfadu = 1 857 391,50 K¢
Odpocet linearniho opotfebeni (12/60*100) - 20,00 %
Trzni hodnota z nakladového zplsobu ocenéni = 1485 913,20 K&
Trzni hodnota z nakladového zplisobu ocenéni po zaokr. = 1485913 K&
Jednotkova nakladova hodnota = 9 885 Ké&/m
Délka kanaliza¢niho radu stoka A DN 300 213,84 m
Zakladni nakladova hodnota kanaliza¢niho fadu = 2 113 808,40 K¢
Odpocet linearniho opotrebeni (12/60*100) - 20,00 %
Trzni hodnota z nakladového zplsobu ocenéni = 1691 046,72 K&
Trzni hodnota z nakladového zplsobu ocenéni po zaokr. = 1 691 047 K¢
Jednotkova nakladova hodnota = 9 885 Ké&/m
Délka kanaliza¢niho Fadu stoka A1 DN 300 84,2m
Zakladni nakladova hodnota kanalizaéniho fadu = 832 317,00 K&
Odpocet linearniho opotiebeni (12/60*100) - 20,00 %
Trzni hodnota z nakladového zplsobu ocenéni = 665 853,60 K&
Trzni hodnota z nakladového zplsobu ocenéni po zaokr. = 665 854 K¢
Jednotkova nakladova hodnota = 9 885 Ké&/m
Délka kanalizaéniho radu stoka A2 DN 300 81,5m
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Zakladni nakladova hodnota kanalizaéniho rfadu = 805 627,50 K&
Odpocet linearniho opotrebeni (12/60*100) - 20,00 %
Trzni hodnota z nakladového zplsobu ocenéni = 644 502,00 K&
Trzni hodnota z nakladového zplisobu ocenéni po zaokr. = 644 502 K¢
Jednotkova nakladova hodnota = 9 885 Ké&/m
Délka kanaliza¢niho radu stoka B DN 300 81,54 m
Zakladni nakladova hodnota kanalizaéniho fadu = 806 022,90 K&
Odpocet linearniho opotrebeni (12/60*100) - 20,00 %
Trzni hodnota z nakladového zplsobu ocenéni = 644 818,32 K&
Trzni hodnota z nakladového zplisobu ocenéni po zaokr. = 644 818 K¢
Jednotkova nakladova hodnota = 9 700 K&/m?
Obestavény prostor preCerpavaci stanice 14,54 m3
Zakladni nakladova hodnota objektu = 141 038,00 K¢
Odpocet linearniho opotrebeni (12/60*100) - 20,00 %
Trzni hodnota z nakladového zplsobu ocenéni = 112 830,40 K&
Trzni hodnota z nakladového zplisobu ocenéni po zaokr. = 112 830 K¢
Trzni hodnota ¢erpadla z predchozi ¢asti = 89 154 K¢
CELKEM = 6 601772 Ké
Zavér Casti:

Vyslednou odhadnutou nakladovou cenou dle ukazatelll RTS Predmétu ocenéni je ¢astka
ve vysSi 6 601 772 K¢, po radovém zaokrouhleni 6 600 000 K¢.
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4.1.3 Ocenéni — srovnani s polozkami URS

Byt nebylo mozno obstarat srovnavaci etalony, které by mohly byt pouzity v misté a ¢ase pro
vyuziti porovnavaci metody jsou vysledna odhadnuté nakladové hodnoty pro dalSi kontrolu
ramcové konfrontovany s historicky jiz provedenymi vodohospodarskymi dily, uvedenymi
v publikaci RUSO 2023 vydané spole¢nosti URS.

Udaje URS v roce 2023, vodovody:

Cislo JKSO akce RN celkem RN na MJ

PO1 827 111 11111 | Vodovod Prachovice 3 047 000 K¢ 4 688 K&/m
P02 827 111 11111 | Vodovod Lazné Bohdanec¢ 1633 000 K¢ 5135 Ké&/m
u68 827 111 10000 | Prelozka vodovodu DN 110 771 000 K¢ 9 519 K¢&/m
u69 827 111 10000 | Vodovodni pfipojka 14 279 000 K¢ 8 696 K&/m
PO7 827 131 11111 | Vodovodni potrubi 5155 000 K¢ 13 970 K&/m
P11 827 191 1111 Vodovod vnitrozavodni 3523 000 K¢ 6 561 K&/m
u72 827 191 11111 | Vodovod DN 80 2 473 000 K¢ 11 241 K&/m
V80 827 191 10000 | Prelozka vodovodu DN 110 1 046 000 K¢ 8 574 K&/m

U vysSe uvedenych stavebnich akci je patrny znacny rozptyl jednotkovych hodnot 4 688 K&/m az
13 970 K&/m. V tomto ocenéni a bez odpoctu opotfebeni Cini jednotkové hodnoty 7 283,42 K&/m
u vécné hodnoty a 5 621 K&/m pfi pouziti ukazatelll RTS s pfipoctenim developerského zisku. |
pfi zohlednéni vyvoje téchto historickych cen v Case Ize konstatovat, ze jednotkové hodnoty
z predchozich ¢asti ocenéni jsou realné pouzitelné. Nutno rovnéz konstatovat, ze pfipady ve vyse
uvedené tabulce nelze vyuzit k pinohodnotnému porovnani, nebot zde chybi informace napf. o
materialovém provedeni, komplikovanosti umisténi, hloubce vedeni atp.

Udaje URS v roce 2023, kanalizace:

Cislo JKSO akce RN celkem RN na MJ

V85 827 241 10000 | Kanalizaéni sbéra¢ 5234 000 K¢ 10 104 K&/m
P91 827 214 11112 | Kanalizace Prachovice 3 164 000 K& 9 279 K&/m
V84 827 221 10000 | Kanalizace 121 000 K¢ 6 050 K&/m
u75 827 21510000 | Kanalizace DN 300 1417 000 K¢& 11 157 K&/m
R10 827 21511113 | Kanalizace 3112 000 K¢ 9 153 K&/m
RO7 827 21511115 | Kanalizace 2 579 000 K¢ 10 484 K&/m
R02 827 21511112 | Kanalizaéni pfFipojka 2 078 000 K¢ 10 995 K&/m
V86 827 291 10000 | Kanalizace 258 000 K¢ 5489 K&/m

U vySe uvedenych stavebnich akci je patrny znacny rozptyl jednotkovych hodnot 5 489 K&/m az
11 157 K&/m. V tomto ocenéni a bez odpoctu opotfebeni &ini jednotkové hodnoty 7 509,61 K&/m
u vécné hodnoty a 6 721 K&/m pfi pouziti ukazatelll RTS s pfipo¢tenim developerského zisku. |
pfi zohlednéni vyvoje téchto historickych cen v Case Ize konstatovat, Ze jednotkové hodnoty
z pfedchozich €asti ocenéni jsou realné pouzitelné. Nutno rovnéz konstatovat, Ze pfipady ve vyse
uvedené tabulce nelze vyuzit k plnohodnotnému porovnani, nebot zde chybi informace napf. o
materialovém provedeni, komplikovanosti umisténi, hloubce vedeni, existenci doprovodnych
staveb a zafizeni atp.
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Dale je proveden propocet dle konkrétnich orientanich cen sazebniku na jednotku.

Udaje URS pro rok 2023:

Orientaéni cena na : m 827 Vedeni trubni dalkova a pfipojna
827 1 Vodovody trubni 827 2 Kanalizace trubni
Profil potrubi DN Konstrukéné materialova charakieristika Konstrukéné materialova charakteristika
1 - z plast. hmot 2 - ocelove 3 - litinove 1 - z plast. hmot 4- betonové |4 -Zelezobetonové| 5 - kameninove
do 100 mm 14767 10757 17014 12597
200 mm 20571 14787 22325 15692
300 mm 31752 19900 32894 19019 18294 19238 16047
400 mm 27898 36127 20622 21398
600 mm 37518 59085 27803 27484
800 mm 68147 92885 32541 38228
1000 mm 94391 120959 47412
1200 mm 123574 153721 57723
1400 mm 76838
1600 mm 99317
2200 mm 149262
Ukazatelé obsahuji i podil pfislusnych objekti (vstupni a revizni Sachty a pod.).
Ocenéni akce €. 45
Jednotkova nakladova hodnota = 14 767 K&/m
Délka Vodovodniho fadu DN 100 191,50 m
Zakladni nakladova hodnota Vodovodniho fadu = 2 827 880,50 K&
Odpocet linearniho opotiebeni (14/45*100) - 31,1 %
Trzni hodnota z nakladového zplsobu ocenéni = 1948 409,66 K&
Trzni hodnota z nakladového zplsobu ocenéni po zaokr. = 1948 410 K¢

* v daném pfipadé je uvazovano s developerskym ziskem, ktery byva az na urovni 10 az 30 % ve vztahu

k typu majetku s niz8i urovni vyjadfené v procentech.

Ocenéni akce ¢. 46

Jednotkova nakladova hodnota = 12 597 K&/m
Délka kanalizaéniho fadu DN 50 193,8 m
Zakladni nakladovéa hodnota Vodovodniho fadu = 2 441 298,60 K&
Odpocet linearniho opotrebeni (14/60*100) - 23,3 %
Trzni hodnota z nakladového zplsobu ocenéni = 1872 476,03 K&
Trzni hodnota z nakladového zplsobu ocenéni po zaokr. = 1872476 K¢

* v daném pfipadé je uvazovano s developerskym ziskem, ktery byva az na urovni 10 az 30 % ve vztahu
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Ocenéni akce €. 76

Jednotkova nakladova hodnota = 12 597 K¢&/m
Délka kanaliza¢niho fadu vytlak DV-PE D90 187,9m
Zakladni nakladova hodnota kanalizaéniho rfadu = 2 366 976,30 K&
Odpocet linearniho opotrebeni (12/60*100) - 20,00 %
Trzni hodnota z nakladového zplsobu ocenéni = 1 893 581,04 K¢
Trzni hodnota z nakladového zplisobu ocenéni po zaokr. = 1 893 581 K¢
Jednotkova nakladova hodnota = 19 019 K&/m
Délka kanaliza¢niho radu stoka A DN 300 213,84 m
Zakladni nakladova hodnota kanalizaéniho rfadu = 4 067 022,96 K¢&
Odpocet linearniho opotrebeni (12/60*100) - 20,00 %
Trzni hodnota z nakladového zplsobu ocenéni = 3253618,37 K&
Trzni hodnota z nakladového zplisobu ocenéni po zaokr. = 3253 618 K¢
Jednotkova nakladova hodnota = 19 019 K&/m
Délka kanaliza¢niho radu stoka A1 DN 300 84,2 m
Zakladni nakladova hodnota kanalizaéniho rfadu = 1601 399,80 K¢
Odpocet linearniho opotrebeni (12/60*100) - 20,00 %
Trzni hodnota z nakladového zplsobu ocenéni = 1281 119,84 K¢
Trzni hodnota z nakladového zplisobu ocenéni po zaokr. = 1281 120 K¢
Jednotkova nakladova hodnota = 19 019 K&/m
Délka kanaliza¢niho radu stoka A2 DN 300 81,5m
Zakladni nakladova hodnota kanalizaéniho rfadu = 1 550 048,50 K¢
Odpocet linearniho opotfebeni (12/60*100) - 20,00 %
Trzni hodnota z nakladového zplsobu ocenéni = 1 240 038,80 K¢
Trzni hodnota z nakladového zplsobu ocenéni po zaokr. = 1240 039 K¢
Jednotkova nakladova hodnota = 19 019 K&/m
Délka kanaliza¢niho Ffadu stoka B DN 300 81,54 m
Zakladni nakladova hodnota kanalizaéniho rfadu = 1 550 809,26 K¢
Odpocet linearniho opotrebeni (12/60*100) - 20,00 %
Trzni hodnota z nakladového zplsobu ocenéni = 1240 647,41 K&
Trzni hodnota z nakladového zplisobu ocenéni po zaokr. = 1240 647 K¢
CELKEM = 12 729 891 K¢

* dle udajti URS obsahuiji jednotkové ceny rovnéz ceny doprovodnych objekt(l a vychazi z realizovanych

cen akci, tedy v€etné zakalkulovaného zisku Sachty atp.

Zaveér casti:

Srovnani__se _srovnavacimi polozkami _URS pii dolnich _spektrech cen ramcové
koresponduje s vyslednymi_¢astkami z predchozich ¢asti ocenéni, nicméné pii pouziti
samotnych smérnych koneénych cen, které vychazeji z interni databaze €ini nakladova
hodnota 12 729 891 K¢, po zaokrouhleni 12 730 000 K¢.
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4.2 Oduvodnéni

4.21 Interpretace vysledku
Vyslednymi hodnotami Pfedmétu ocenéni byly pfi ramcovych zokrouhlenich vy¢isleny nasledujici
Castky:
/ Ocenéni zjisténou cenou na urovni vécné hodnoty = 6 590 000 K&
/ Ocenéni nakladovou ceno s pouzitim ukazateld RTS = 6 600 000 K&
/ Srovnani s polozkami URS = realizované akce ramcové koresponduji s ocen&nimi v ¢asti
4.1.1 a 4.1.2 = pii pouziti kone€nych orientacnich cen interni aplikace pak vysledna
¢astka ¢€ini 12 730 000 K&

Pro volbu kone¢né vyrokové Castky pak Zpracovatel zohlednuje rovnéz skute¢nost ze akce €. 76
byla vroce 2011 zafazena do majetkového ucetnictvi vlastnika v ¢astce skutecného
dodavatelského nakladu 5 300 642,85 K& (akce €. 45 a €. 46 neobsahuji v karté majetku vlastni
stavebni prace). Pokud bychom zohlednili vyvoj cen v ase, kdy zpétny koeficient zmény cen
stavebnich praci ve vztahu k roku 2023 ¢ini 0,664 a zohlednili opotfebeni 20 %, Cini vysledna
Castka:

/ Akce €. 76 — zauctovana hodnota upravena v ¢ase 5300 642,85 KC/ 0,73 — 20 % =
5 808 923,67 K¢ = po zaokrouhleni 5 810 000 K¢&

/ Akce €. 76 - cenéni vécnou hodnotou 4 478 607 K¢

/ Akce €. 76 - ocenéni dle RTS =5 334 118 K¢

/ Akce &. 76 - ocenéni dle URS = 8 909 005 K¢

Pro samotny zavér ocenéni se pak Zpracovatel pfiklani k astce z €asti 4.1.2 ocenéni, tj. na Urovni
cenovych ukazateld RTS. K této ¢astce se zpracovatel priklani zejména z davodu nejvys$Si
korespondence pfi konfrontaci s realizovanymi platbami u akce &. 76. Castka vypodtena za
pomoci ukazateld URS se pak zcela vymyka vysledkim ostatnich postupt a neni dale
zohlednovana.

Vyslednou ¢astkou z tohoto ocenéni je tedy po zaokrouhleni 6 600 000 K¢, ktera zahrnuje akce
€. 45, €. 46 a €. 76 dle zadani.

4.2.2 Kontrola postupu Zpracovatele

Zpracovatel vybral jako zdroj dat vlastni Pfedmét ocenéni, vefejné Udaje z operatu katastru
nemovitosti ocefiovaci predpisy, cenové ukazatele RTS, URS a skuteény naklad na obstarani
majetku. U vlastniho Pfedmétu ocenéni Zpracovatel proved| Setfeni z dostupnych informaci a
informaci poskytnutych Zadavatelem. Vyméry a zpusob provedeni liniovych staveb byly pfevzaty
z podkladd poskytnutych Zadavatelem, nebot se jedna o podzemni konstrukce, u kterych nelze
provadét vlastni méfeni. Jednotlivé vystupy, které byly pro ocenéni pouzity Zpracovatel shrnul a
pro vysledny vyrok pouzil ¢astku, ktera nejvice odpovida skute¢né vynaloZzenym nakladim
upravenym v ¢ase.
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5 ZAVER

5.1 Zadani - otazka Zadavatele

Ocenéni liniovych staveb "Vodovod Nekazanka, akce €. 45", Tlakova Kanalizace Nekazanka, akce €.
46", ,Tlakova a Gravitaéni Kanalizace Tylova, Samonilova, Rybniéna, Zemédé&lska véetné &erpaci
stanice a pfipojky NN napéti pro tuto stanici, akce €. 76“. DotCené stavby jsou umistény v obci Rudna,
katastralnim uzemi Dusniky u Rudné.

Dle konkrétni specifikace stavebni dokumentace se jedna o:

/

Tlakova kanalizace ,Nekazanka“ (dotéené pozemky parc. €. 19/3 ostatni plocha, ostatni
komunikace a parc. €. 474/8 ostatni plocha, ostatni komunikace). Délka 193,8 m, potrubi
HDPE 100, svétlost 40 mm s vefejnymi pfipojkami v délce 10 m.

Vodovod ,Nekazanka“ (dotéené pozemky parc. €. 19/3 ostatni plocha, ostatni komunikace a
parc. €. 474/8 ostatni plocha, ostatni komunikace). Délka 191,5 m, potrubi PE 100, svétlost
se tfemi podzemnimi hydranty H80.

Tlakové a gravitaéni kanalizace , Tylova, Samonilova, Rybniéna, Zemédélska“ véetné &erpaci
stanice a pfipojky NN napéti pro tuto stanici (dotéené pozemky parc. €. 384/1 ostatni plocha,
ostatni komunikace, parc. €. 375/8 ostatni plocha, ostatni komunikace, parc. €. 375/2 trvaly
travni porost, parc. ¢. 375/10 ostatni plocha, ostatni komunikace, parc. ¢. 375/11 ostatni
plocha, ostatni komunikace, parc. €. 375/1 ostatni plocha, ostatni komunikace, parc. €. 375/15
ostatni plocha, ostatni komunikace, parc. ¢. 371/1 ostatni plocha, ostatni komunikace, parc.
€. 45/4 zahrada, parc. €. 375/18 ostatni plocha, ostatni komunikace, parc. ¢. 499/1 ostatni
plocha, silnice, parc. €. 474/7 ostatni plocha, ostatni komunikace) Vytlak DV-PE D90 v délce
187,9 m, stoka A DN 300 v délce 213,84 m, stoka A1 DN 300 v délce 84,2 m, stoka A2 DN
300 v délce 81,5 m, stoka B DN 300 v délce 81,54 m. 16 Sachet, 1 Sachta s preCerpavaci
stanici a s elektro-pfipojkou NN délky 1,76 m.

Ocenéni je zadano provést k mésici leden 2023.

5.2 Odpoveéd’

/

Vysledna odhadnuta trzni hodnota na urovni nakladovych cen €ini:

6 600 000 K¢

(slovy: Sest miliontl Sest set tisic korun eskych)

5.3 Prilohy
Tento znalecky posudek je bez dalSich pfiloh.
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Pii zpracovani znaleckého posudku nebyl pfibran konzultant.
Odména znale¢ného byla sjednana smluvné a zaroven byla sjednana nahrada nakladi. Znale¢né
a nahrada nakladd je aétovana v ramci prilozené fakturace.

ZNALECKA DOLOZKA
Znalecky posudek jsem podali jako znaleckd kanceldi zapsana v seznamu znaleckych
kancelafich vedeném Ministerstvem spravedinosti pro obor Ekonomika, Ceny a odhady

nemovitosti, ocenovani podniku.

Znalecky Ukon je zapsan v elektronické evidenci posudktl pod Gislem polozky 013711/2023 a v
interni evidenci posudk( pod pofadovym &islem 23008-008/2023.

Otisk znalecké pedeti:

Podpis za znaleckou kancelar:

Ing AndL_ Pasle[ (A
AP Apprasial-§.r.-o.

V Ri¢anech dne 20. bifezna 2023

Nakladani s obsahem znaleckého posudku a znaleckym posudkem jako celkem se fidi zakonem
€. 121/2000 Sb., o préavu autorském, o prévech souvisejicich s pravem autorskym a o zméné nékterych
zakonu (autorsky zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu; jeho obsah ani jeho jednotlivé &asti nesmi byt
reprodukovany, ukladany do vyhledavacihe systému &i prevadény do jakékoli formy pro pouzivani
v zobrazovacich zafizenich a pfistrojich za u¢elem kopirovani, zaznamenani nebo k jinym Géelum bez
pfedchoziho pisemného souhlasu podepsaného Zhotovitele.
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