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Rudna zadna pravidla pro spolupraci mezi méstem a investory nema. Diky tomu se v minulosti stalo,
7e jeden investor platil za pripojeni k sitim a druhy nikoliv. V listopadovém ZvR jsme se dozvédéli, Ze
pro starostu je vyjednani benefiti pro obcany s developery primo Sokujici véc a nikdy s nimi
vyjednavat nebude, protoze by se podle néj jednalo o zneuziti pravomoci urednika. Proto
predkladame navrh pro pripravu zésad spoluprace mezi méstem a investory, které budou v souladu
se zakony a vySe uvedené pochyby a rozdily v pristupu rozptyli a nastavi jednotna a transparentni
pravidla a ocekadvani pro obé strany.

Prijeti zdsad muze méstim pomoci resit fadu problému spojenych s novou vystavbou. Mnohé z
nékladi, které by jinak neslo mésto, 1ze smluvné prenést na developery, coz mize méstu usnadnit
reSeni napriklad nasledujicich problému:

@ chybéjici mista ve Skolach a Skolkach,

@ kapacita dopravni infrastruktury,

@ kvalita verejnych prostranstvi,

@ kapacita vodovodu a kanalizaci

Co nam schvélené zasady prinesou?

@ prehledny proces vyjednavani a uzavirani smluv,

@ transparentni a predvidatelné prostredi,

@ férovy pristup ke vSem investorum

@ nastroj pro udrzitelny rozvoj a ochranu verejnych zajmu

Nastaveni takovych pravidel posili nejen jistotu (ve smyslu jasnych ocekavani) a konstruktivnost
spoluprace pri realizaci novych developerskych projektl, ale také prispiva k budovani
transparentniho vztahu meésta s investory, pro které znamenaji zasady spoluprace predevsim jistotu
a predvidatelnost pozadavk{ na né méstem kladenych. Cilem zasad je dat jasné najevo, za jakych
podminek bude mésto planovanou vystavbu v mezich svych samospravnych kompetenci a moznosti
podporovat. ZkuSenosti z praxe ukazuji, Ze investice do pripravy takovych pravidel se vyplati.

Zasady jednani s investory musi byt oficidlnim, verejné dostupnym dokumentem, ktery schvali
zastupitelstvo mésta a se kterym ma investor moznost se seznamit jiz v pocatku planovani svého
zdmeéru. Zasadami davaji mésta investorum najevo, ze by méli nést odpovédnost za budouci podobu
jimi dot¢eného tizemi a za dopady vyvolané realizaci jejich zaméra. Mésta proto mohou legalné
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pozadovat jejich spoluicast, kterou lze zajistit bud finan¢nim prispévkem nebo primym plnénim.

@ U jednodussich projektu se lze vydat cestou stanoveni fixniho prispévku napr. za 1m2 hrubych
podlaznich ploch ¢i zastavéné plochy a uzavirat smlouvu o finan¢nim ¢i investicnim prispévku na
vybudovani verejné infrastruktury.

@ U slozitéjsich projektu s vétsimi naroky na budovani infrastruktury a ob¢anskou vybavenost
mohou mésta vyzadovat sjednani developerské smlouvy o spolupraci, ktera svym obsahem a zavazky
stran pujde nad ramec stavebnim zékonem predvidané planovaci smlouvy.

@ DilezZitou soucasti zasad je i stanoveni podminek i pro néasledné prebirani infrastruktury do spravy

meésta.

Diky zdsaddm spoluprace mohou byt mésta prvnim, kdo do vyjednavani prinese navrh planovaci
smlouvy nebo memoranda o spolupraci. Zasady totiz mohou obsahovat ramcové dokumenty, které
mésta zverejni spolecné s nimi. Spolecnost Frank Bold Advokati, s.r.o. nabizi obcim na svém webu
vypracovany vzor zasad. Dale nabizi pomoc pri upravée zasad pro konkrétni obec, aby zasady prinesly
uzitek jak obyvatelum obce, tak investorum. Vybér této konkrétni spolecnosti neni nutnou
podminkou pro realizaci zasad, ale predkladatelé tohoto navrhu doporucuji tuto spolecnost vzhledem
k jejim zkusenostem s implementaci zasad v jinych méstech a obcich.

V rozpravé vystoupili: p. Tima, p. Kocman, p. Dobyas, p. Seidl, p. Viktora, p. Veigert a p. Bares.

Strucny obsah rozpravy: P. Tima uvedl do projednavaného bodu. Zasady umozni zapojit investory,
aby udélali néco pro dobro mésta. Obce, které zasady prijali, si je pochvaluji. Podle nazoru p.
Kocmana tato pravidla nemdme kde uplatnit. Se schvalenim pravidel souhlasi, ale je potreba najit
hranice, kterych investoru se to bude tykat. Dale zminil institut pldnovaci smlouvy. Podle p. Tumy je
mozné, aby se pravidla tykala i malych staveb rodinnych domt. Vzhledem ke stavu kanalizace a COV
klidné i stavby jednoho domu. Budou to penize pro rozvoj infrastruktury. P. Veigert navrhnul
planovaci smlouvu skloubit s témito zdsadami. Priklani se k nazoru zadsady zpracovat pro vSechny.
Déle podotknul, Ze tato problematika se zaslouZzi projednat na pracovni skupiné. P. Viktora uvedl, ze
bud penize zlstanou developerovi nebo je ziska mésto.

Navrhy usneseni

A.  Zastupitelstvo mésta Rudna ukladda Radé mésta pripravit ndvrh Zasad spoluprace mezi méstem
a investory ve smyslu doporuceni a vzoru Zasad od advokatni kancelare Frank Bold Advokati,
S.I.0.
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